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l. LES PREVISIONS ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Les prévisions démographiques et économiques concernant la commur@od®mmierssont
prescrites par les dispositionls Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Vie de Coulommiers
approuve le 3 mars 2014.

Développement démographique et du parc imrhiier

I £ QK 2 MJalc@mmune deoCoulommiers présente un objectif de créatio589logements.

Pour cela, la communpeut Sy @A al 3SNJ f QdzZNBFyAaldA2y RS no KI F
répondre aux objectifs de production (60 % des logemenégs doivent étre réalisés dans le tissu

dzNB Ay O2yaidaiddzS SG nn 22 Sy SEGSy&arAzy RS f QdzNB |y

Développement des activités économiques

9y YIGASNB RQSYLX 2AX adzNJ £t QSyaSyof S 280demploS NNA G 2 A
doivent étre créésLa commune devra donc participer a la création de ces emplois hotamment en
développant des activités industrielles et commercialesfpd® 2 LJG A YA &l GA 2y Rdz T2y O
seindef I T2y S RQI O0 A @ AdingaitierSdE Ik délicloppéntent bek giciiviés difiisds

ddzNJ £ S GSNNARG2ANB. 002YYSNel ydasz FNIAAIYyaXo0
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BIAN DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS ET AGRICOLES ET FORESTIERES DEPUIS
L'APPROBATION DU PLU DE 2007
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. !'b!'[.{9 59 [! /hb{haa!¢Lhb 5Q9{t!/

59b{LCL/!¢Lhb 9¢ 59 a'!¢! ¢Lhb 59 [|Q9{t
A. BILAN DE[! /hb{haa! ¢Lhb 5Q9{AGRICOLES HI! ¢! w!
FORESTIERE® t ! L{ [Q!ttwh.! ¢Lhb 5! t][

Conformément aux lois Grenelle | et Il et & la loi ALUR, le présgmort de présentatiorétablit un
bilan de la consommation des espaces naturels et agricoles sur la conepoés la derniére
révisey ISYSNItS Rdz tfly [20Ff RQ!NDFYyAAYS | LILINE dzd S

{Sdz&' S RS fI 0O2yaz2yYYliAz2y RQSaLl O0Sa FaANRO2tSa | S

N° Superficie Destination

1 20363m2 Logements création de 41 lots a batir

2 126238m?2 Activités économiques poursuite du
RS@St2LI1ISYSyd RS tF 12
Sillons

3 2971m?2 EquipementsY ONBF G A2y RQdzyS

4 23884 mz EquipementsY ONBF G A2y RQdzyS
spécialisée

TOTAL 173456 m? -

Depuis 2007 environ 17ha R Q S aslariCofs ont été consommésour le développement de
f QKIF0AGF 02X RS&a OGAQGAGSEA SO2y2YAljdzSa Si RSa Sl dz
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B. ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACE
BATIS

[ OFLI OAGS RS RSYaAFTAOFrdGA2Yy S RS Ydzil GA2y RS
commune deCoulommiers été évaluée selotrois angles.
1 Les espaces libres (juxtaposition de parcelles non hatiemts creuses ou divisions
parcellaire$,
1 Les @érations de renouvellement urbain
1 Le potentiel en diffus.

[ QSyasSYotsS Rdz LRGSYGdASt Sai NBLSNI2NRS &adNJ fSa

Pour tous les espaces identifiés, une estimation du nombre de logements constructibles a été
réalisée Sy F2yOlAzy RS I ft20FlfAalrdiazy RS fQSalLl OS:
discussion avec la municipalité.

La communepoursuivantune réflexion importante sur les logements aidés pour les années a venir
(opération de renouveliment urbain du quartier des Templiers notamment et diverses opérations

en cours de réflexion), les possibilités de création detype de logements ont également été

évaluées.

I GAGNB RQAY T 2N VIR 27124 (E StAQ Saad 3 ((nBRuBprédehtfes SuNBzO G A 2 v
cadastre)ef S& SaL)J O0Sa Felyd FlLAG f Q2008 dentiésdishe LIS NI A &
sont pas comptabilisgdans la capacité de densification et de mutation des espaceslhfitih a lj dzZQA £ a
sont considérés comme résés

En outre, plusieurs projets en cours de réflexion, dont une large part de logements aidés sont pris
en comptedans le potentiel de densification

Les projets en cours de réflexion

N° Nbre de logements %de logements aidés Nbre de logements aidés
envisageés envisagé

A 60 50 % 30

B 36 100 % 36

C 48 0% 0

D 40 100 % 40

Total 184 - 106

Ainsi, la commune de Coulommiers envisage la réalisation de 184 logements dont 106 logements
aidés acourt terme/ moyen terme Ces espaces nagalisés endécembre2018 constituat une
capacité de densification et de mutation des espaces batis.

Les espaces libres et les opérations de renouvellement urbain

R .. | Surface | Nbre de logements| %de logements | Nbrede logements
N Densité . Iy L o
(m?) potentiels aidés aidés envisage

1 15 1827 8 25% 0

2 20 3554 7 25% 2

3 15 4802 7 25% 2

4 35 2903 10 25% 3

Rapport de présentation 2.2 Pagel0



ttly [ 20l f-Cé®ruield GoulanMibrs

R .. | Surface | Nbre de logements| %de logements | Nbrede logements
N Densité ; Y e ) .
(m2) potentiels aidés aidés envisage

5 35 3282 11 25% 3
6 37 1484 6 25% 2
7 20 6624 13 25% 4
8 20 4843 9 25% 3
9 15 10427 15 25% 4
10 20 2092 4 25% 1
11 80 2081 16 25% 4
12 16549 46 25% 12
13 15 7857 11 25% 3
14 15 13384 20 25% 5
15 75 18364 137 30% 42
16 180 2991 55 30% 17
17 150 10618 159 30% 48
18 105 9922 105 25% 27
19 100 8011 80 30% 24
20 34 5022 11 25% 2
21 15 4279 6 25% 2
22 24 4493 10 25% 3
23 15 5156 7 25% 2
24 75 2926 21 30% 7
25 75 17441 127 30% 39
896 261

Ainsi, les espaces libres et les opérations de renouvellement urbain représemtepotentiel de
création de896logements don261logements aidés.

Le potentiel en diffus

N° Surface | Nbre de logements
(m?) potentiels

1 874 2
2 623 1
3 520 1
4 1099 3
5 401 1
6 854 2
7 549 1
8 510 1
9 1166 1
10 3637 3
11 531 1
12 1911 4
13 1614 2
14 812 2
15 1206 7
16 538 1
17 470 1
18 539 1
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N° Surface | Nbre de logements
(m2) potentiels
19 2516 6
20 622 1
21 711 2
22 744 5
23 1343 3
24 834 12
25 857 2
26 3552 5
27 1567 3
28 465 2
29 370 1
30 2232 5
31 438 1
32 641 1
33 1736 4
34 2148 3
35 1072 4
TOTAL 95

Le potentiel en diffus représente un poteeitide création de 95 logements.

Bilan

Lgts dont logements

aidés

Projets en cours de réflexion ou réalisés 184 106
Potentiel sur les espaces libred les opérations de 896 261
renouvellement urbain
Potentiel en diffus 95 0
TOTAL 1175 367

lAyairs f0QSaLl 0S oNGA RS /2dA 2YYASNR LINBaSyasS d
R QS y @ws®eMments dont367logementsaidés.

TAUX DE RETENTION

Dans la suite du présent document, il est pris pour hypothése un taux de rétentid® ée
pour le potentiel sur les espaces libréss opérations de renouvellement urbain et le potenti
en diffus. Ce taux de rétentiomssezfaible prend en compte le fait que la commune est tr
attractive et que les opérations en densification se sont multipliées ces dernieres an
comme en témoignent les nombreux permis de construire accordés au sein du tissu.
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Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis
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Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis
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Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces batis
SECTEUR NORD-EST

Légende

I Espace construit - Permis de construire accordé

[0 Projets en cours de réflexion N
N

Potentiel retenu 5
[ ] Les espaces libres et les opérations de renouvellement urbain

[ Le potentiel diffus
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. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LESPROJED b ! D9 a 9]b ¢
590+9[ htt9a9b¢ 5'w!.[9{ 9¢ [9{ hwUO9be
PROGRAMMATION

A.  JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
5Q! a9b! D9a9%b¢ 9¢ 59 59+ NQPTAMMENTAD REGARD w! . [
59{ h.W9/¢LC{ 59 twh¢9/¢Lhb 59 [Q9bzLwh
INTERNATIONAL, COMMUNAUTAIRE ET NATIONAL

l TAY RS NBLRYRNB t f-d@Shyghigies ooiminauk Stisup@gh@nirdmk et & 2 OA 2
RS&a SyaSdze SYyOANRYYySYSyildEZ S tNRr2aSi RQ! YSY I 3¢
fl 02YYdzyS aQlI NIIAOdzZ S | dzi2dzNJ RS o 3INIyRa (KSYSa

- Conforter le rayonnement urbain, économique et touristique de la ville,

- WSYF2NOSNI £ Ol lavile ktéseliorOsorniagchdsibliteA 2y RS

- t NBASNWSNI fF ljdzr t A0S dzNDFAYSs €Sa LIealasa Si

''yS NBLRYaS SldAifAoNBS dzE 202S8S0iGATa RS |LINRB G SC
international, communautaire et national

Le PLU apporte des éléments de réponse aux objewsifnaux et internationauxle protection de
f QSYPANRYYSYSyids LI N¥YA fSaldsSta v

- fF fdzidS O2yGNB f QFNUAFAOAFIfAAFGA2Y RSa az2f a
de la péche et desi®Grenelle 1 et 2),

- la réduction des émissions de gaz a effet de sdlr€@ St A2 NI} GA2Yy RS f QSTFAC
et développement des énergies renouvelablebjéctifs de la loi de transition énergétique
pour la croissance verte de 2015

- la réductionde la pollution atmosphérique (objectif de la directive concernant I'évaluation et
la gestion de la qualité de I'air ambiant),

- le maintien ou restauration du bon état écologique des eaux (objectif de la directive cadre
adzNJ £ QS dz0

- le maintien de la biodersité, notamment en préservant ou en restaurant le bon état des
continuités écologiques (objectif des directives oiseaux, habitatee-flore, de la stratégie
nationale pour la biodiversité, des lois Grenelle 1 et 2),

- lalutte contre les effets nuisitle RS f QSELR &AGA2Y | dz oNHA G RIya
directive sur le bruit ambiant).

Le PLU intégre également les objectifs de protection de la qualité de la ressource en eau (eau
potable, eaux pluviales et usées...).

/| QSald It 20ABYSRDIAY QIRB®St 2 LILISYSY i RdzNI 6t S Rdz 4GS
PLU, en veillant a répondre de facon équilibrée aux enjeux environnementaux, sociaux et
économiques. Les choix retenus sont détaillés €iINE a ® [ S& AYOARSyO&d& Sy VYI
sont particulierement détaillées dansdbapitreVIl du présent rapport de présentation.
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1. Conforter le rayonnement urbain, économique et touristique de la ville

a) 5S@PSt2LIISNI f Q2FFNB RS t23SySyda Si
parc pouraffirmer le rayonnement urbairde la ville

Estimation du point mort

Le point mort mesure la production de logements qui correspond a la stabilité démographique. Il
permet donc d'évaluer le nombre de logements qui n‘apportera pas de populstipplémentaire. Il

est calculé en tenant compte de la variation des logements inoccupés et du desserrement des
ménages.

Les hypothéses sont les suivantes
T 'yS RAYAYydziAzy RS 1 G RbdeSonieSménagebatdilddea t+ f QI
ménages est en diminution depuis 1968.
9y HAaMpI RQILINB A& f ScAestatiyigt s S pdsBnnds Par mdiey® = OSf f
1 Une stabilisation du taux des résidences secondaires, des logements occasionnels et des
logementsvacans f Qdzy S RS&SC&e L2 1 Ks§aSa Rdz

1999-2012 2012-2034
Evolution des logements inoccupés 78 226
Renouvellement du parc 0
Taille moyenne des ménages 24-2,2 2,0
Desserrement 687 733

l dz @dz RS € QSadAYl A2y R2a3498ribd¢ dorresgmiEnt ZcdibldufSEoT LIS NA 2
du bassin de vie de Coulommieilsapparait que pour stabiliser le niveau de population actuel et

pallier le desserrement des ménages, il est nécessaire de réafiSésgementssurla période 2012

2034

! Données INSERL4772 habitants (population des ménages) pour 6813 ménages en 2015.
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Obijectif démographique et besoin en logements

En cohérence avec les orientations du SCOT en matiére de développement du parc de logements,
f Q202SOGAT RSY2Z2INILIKAIdzZS O2YYdzylf &S &aAaddzS | dzi:
environ 1 % de croissance antieanoyenne.

ATAY RS LISNYSiuNB t fobectifGidgmoyraidiie(fikeparilei SCOJHRND

LJ2 dzNB dzA ONB  f | IQ)\@SN\EA"FACV)I'L{I?\%Y RS fQKIoAGIGE RS
poursuivrele développement des activités économiquesSa | 2y Sa RQdzZNBFyAal GAz2y
crééesauNor® a0 Rdz 02dzNH® [ SdzNJ £t 20FftAaldAzy | SiS OKz2

existante et en particulier au Noiffst, ou la future urbanisatiopermettra de recoudre le tissu
urbain entre le quartier des Templiers et le hameau du Thakis également de favoriser la
réhabilitation du quartier des Templiers

/| SLISYyRIyGs ¢S {/h¢ ftAYAGIYd £ no KI tS& SEGSya&an;:
SDIS/Usine des eaux devant étmamptabilisé dans cette extension, le PLU ne classe pas la totalité

des espaces prévus par le projet des Templiers en zone a urbaniser. Une partie-de petwus en

phase 6 du projeta SNRyYy (i 2dz@SNIia +t f QdzNBFYyAaldAz2¢n LI NI d:
compatibilité avec les orientations du présent PADD qui affichent le projet dans sa globalité.

En effet, le SCOT sera tres probablement révisé dans les prochaines années, afin de mieux
O2NNBaLR2YyRNB | dzE RSNYyASNBa S J@réativin 8eAayCACPBY Y I (A § NB

[ I LINBIANIYYFEGAZ2Y O2NNBaLRYyRIydG FdzE T2y S& 2dzSNJI
correspondquant a ellea environ 17 600 habitants et 2420 logements.

Programmation du PL{hécessitant une évolution réglementaire poauvrir la totalité des zones AU
des Templiers) Objectif démographique de 1800 habitants

Programmation du PLU avec le secteu
Référence QOuest rue de la Thibaud®n ouvert a
f QdzNDFyAal dAzy R
2012 20122034

Objectif démographique

Croissance de population 2012034
Taille des ménages 2,00

Nombre de logements assurant une
croissance démographique
Point mort 959

1551

Nombre de logements supplémentaires 2510
programmeés entre 2012 et 2034
Parc ddogements a terme 7276 9786

Pour répondre a cet objectif démographiqule 17800 habitants il est nécessaire de prévoir la
ONBI GA2Y RQSYQGANRY Hpnn f23SYSyida Sy@aANRYy t f QK2

t NPINF YYI GA2Y Rdz LINBG:3Sjgtiifdémdgraphigue deQB0@ habitanksy H 1o n

Référence Programmation du PLU
2012 20122034

Objectif démographique

Croissance de population 2012034
Taille des ménages 2,00
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Nombre de logements assurant une ‘ 1471

croissance démographique

Point mort 959
Nombre de logements supplémentaires

programmeés entre 2012 et 2034
Parc de logements a terme 7276 9706

Ainsi, pour répondre a cet objectif démographigimermédiaire de 1600 habitants la commune
doit réaliserenviron 2430logements entre 2012 et 203dn respectant les objectifs de localisation,
de répartition de la typologie ainsi que les densiééablis par le SCOT

Programmationde logements du PLU
Pour atteindre sonobjectif démographique, la commune est ¢ aoblidatidon de prévoir ds
SEGSyaAizya RsHivaht&xdzNDbl yAal GA2Y

y & - ~
V7 NG . y
. FC WY (= .
N Sl I f £ ' I |
B ;‘?4 e \ y { ™ ]
& Uf/r’ ‘{Q‘i &
b S & / \

Y __ ..f'

L M =
o wl LR

R

_ / | L]
Secteur 4.éon Lahittexau Sud du territoirprésentant une surface de 0,8 ha dont 0,5 ha en extension
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Ainsi, la programmation du PLU entre 2012 et 268#la suivantg(en estimant un bilan reutre »
concernantia démolitiori reconstruction des logements du quartier des Tempjiers

Surface suriee glblee Densité Nbre de

(ha) (3(; Q/?tg(taai/RD) (Igts/ha) | logements
Logements créés en extension de l'urbanisation
SecFeur des Templiers (uniguement la 367 25.7 34 873
partie en extension)
Secteur Avenue de Rebais 2,1 15 34 49
Secteur Léon Lahitte 0,8 0,6 34 19

TOTAL

Logements créés en densification
Nombre de logements autorisés depuis

ler janvier 2012 415
Densification du tissu urbain (étude de

. - - - 1075
densification)

TOTAL 1490

TOTAL en logements supplémentaires (sans tenir compte des 2431
démolitions/reconstructions) a I'horizon 2034

Depuis le 1 janvier D12, 415 nouveaux logements ont été réalisés autorisésau sein du tissu
urbain de Coulommiers. Ces logements contribu&ddes et déjat f Q202SOGAF RSY2:
communal.

PRdzNJ I GGSAYRNB Q2 »30BgeindnBi RISLILINERUEO 1AANS/de RLS) f QK 2 NJ
programme en sus des Iogemgnts réalisés ou autaris@s5 logementsen densification et941
t23SYSyiGa Sy SEGSyaizy RS fQdzaNBIYyAalGA2y ®

Concernant le quartier des Templiemur la partie en démolition/reconstructionl est pris pour

hypothése que les 1270 logements seramtconstruits en nombre équivalent sur une emprise

identique.

t NPINI YYIF GA2Y Rdz 3SOGSdzNJ hdzSa G NHzS R@ésdntPLWE KA 6 | dzF

Surface
Surface (ha) allouée a Densité Nbre de
I'habitat (Igts/ha) logements
(30 % de VRO
Secteur Ouest rue de la Thibaude (non ouv
a l'urbanisation dans le présent PLU) 3.4 2 34 80

[ Q2 dz@S NI dzZNB  t  Q dzNIpérryeira B faAcBnymuni Se réafiser 805 IGg@rSedriN]
adzZLLX SYSyidl ANB& NBLRYRIYIQS ZWPaEMbgemehtmdw @t&irdie A ¥ RS
f Q202SO0GAT RSYBANKLEA(JHAGRSEME QK2NAT 2y Hnon @

Programmation de logements aidés

Afin deLISNBY YA ESNI £ I YA EA (i18 coRnfunesohite airienitisondtalzNdet I GA

logementsaidésaenvironH p 22 £ f QRBSMWVIY2W yE/Zod @ NA RS f Q2 LISNI
du quartier des Templiers, 1270 logemerdagiés vont étre démolis,et le méme nombre de
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logements seront reconstruits mais avec 45 % de logemadtss et 55 % de logements privafin
de favoriser la mixité sociale.

Pourrépondre a cete orientation, le PLUrogrammedoncla réalisatiorde logementsaidés:

Rgsm!ences Loggnjents % de LA
Principales aidées
ation au ler janvier 20 684 4%
Démolition sur le quartier des Templiers -1270 -1270 100,0%
Opération de renouv_ellement des Te_mpllers (opération 2143 964 45.0%
renouvellement urbain et son extension)
Extension secteur "Avenue de Rebais" 49 15 30,0%
Extension Secteur "Léon Lahitte" 19 4 25,0%
Dgnsqﬁcaﬂon du tissu urbain existant (y compris taux d 1075 340 31.6%
rétention)

Estimation a I'horizon 2034

Afin de compenser la démolition de 1270 logemeaidésau sein du quartier des Templiers, la
O2YYdzyS LINB@2A0G RQAYLRAaASNItF ONBFGAZ2Y RS
45 % de logementsaidés a dzNJ f QSyaSYof S Rdz LISNAYSONB &
RQIFYSY I 3SYSy i S isoiRi&cédtinmBeadsd logafientsharigs
1 30 % de logements aidés sur le secteuhvenue de Rebais soit 15 logements aidés
supplémentaires.
T Hp 2z RS t23S8SySyia | LEdR SLahitted dzit)4 fode@dniS MidGs A 2 Yy
supplémentaires,
1 En moyenne, plus de 30 % de logements aidés au sein des opérations réalisées en
densification du tissu urbain (voir chapitre 1ll. B.) permettant la réalisaticB4@déogements
aidés supplémentaires.

Ainsj le LU prévoitia réalisation de2270 logementsaidést. £ QK2 NA T 2y W fedanx aLJ2 dzNJ Y
256 % tout en assurant une meilleurépartition du parc de logements aidés sur le territoireest
démolissantdes logements peu qualitatifs pour les columériens

ho2SOiATa OKAFTFINBA RS Y2RSNYIXGA2Yy RS fF O02yazyYYl

I FAY RS LINBASNDSNI 88 SaL) O848 RQAYGSNEG SO2¢ 234
objectifs de développementdu/ 2 ¢ X fF YdzyAOALI £t AGS &aQSaid FAES dzy
O2yaz2yYYIriAz2y RQS&aLI OS Sié RS 48 wzidantS39,30Mn & vatkiont QS G I f
LINA y OA LI ©t8,7H 8 ¥otaboliSlj dzA LISYSy G & Lidzo f A Odpoablel y i NB  { !
6@2ANI OKI LIAGNB adNJ £+ O2yazyylidizy RQSaLI OS F INA
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b) Conforter et renforcer le réle polarisant de Coulommiers pour les
services a la population

Afin de répondre aux besoins de la population future, la commune de Coulommierdaerst

fQ20ft A3 GA2Y RS NBYT2NOSNIJ £ Sa AYyFNI adGdNHzOGdzNBa S
équipements. Ainsi, la commune prévoit de répondre awobesintrinséques en équipementiu

nouveau quartier des Templiers (équipements scolairesap@® t  ANBaA X0 X RQI RI LG SNJ
SEAaGlIyda 6SEGSyaArzy Rdz f & 0uSesmai€bNBépditdnienfale Red3dzy S  dz
a2t ARIFNAGSAY dzy TFT28SNJ ROXOOWS Mmfta HIARX SIVISHVES RIF2 d&\
Yy2dzoSttS 2 BRNBIOIKRSI| dzA LISY

Ce nouveau péle de loisirs, situé au sein du futur quartier des Templiers, permettra a la commune de
RS@St 2 LIJIS NIdd (D NkNNG DAMNBAYSAE S3IFESYSyid RQI &adzNBN.
quartier.

Le role polarisant de Couloidi SNE S 2dziNB fS& SljdzAaLISYSydas LI a
commerces et services située principalement dans le cevilie Il est donc nécessaire de maintenir

f QSyasSyoftS RSa ftAySIEANBA Odey d0oRNdks etdeiceRk €Ea/a dzNBS N.
requalifier la vitrine et le pas de porte afin de les mere plus attractifs. De plus, pour rendre

I 0O0SaaArofsS tSa O2YYSNOSa t tQSyaSvyofS RS 1 LRL
commerciale de proximité présente au sein des quartird/aux et des Templiers.

OYFAYS LRdNI O2yF2NISNI £S NxES LRtFNAAFYyd RS / 2d
RQI O 08§ amunicions @@mériques, élément vitabur toutes lesentreprises implantés sur le
territoire.

C) foursuivre ledéveloppement économique pour faire progresser le
GFdzE RQSYLX 2A f 20! f

La commune de Coulommiers souhaite poursuivre le développement des activités économiques sur
fS UGUSNNAG2ANB FFAY RS ONBSNI dzyS 2FFNB RQSYLI ?
démagraphique envisagé.

Ce développement économiquese fera viat QAy adl t f F A2y RS y2dz0Stt Sa
RQl OG A @A (i $aptimiSafioh dds legpacSsadéja artificialisés), la requalification de la zone
RQIFI OGAGAGS RS f I iensbESdévieiGopeinengdi YO EBriNdRialet de geivices

dans le centreville.

RS fF tNFANRKRS {1 A\
B’Ad RIQS YIBNNIEY G Ipyf

AceteTAYy > fSa 12ySa RQlIOGADBAGS
3 RSOd
5 emplois/ha toutes activités

a
RQ2LIGAYAAlFIGAZ2Y RS f Q2NRNEB S
supplémentaires en prenant pour hypothése une moyenne de
confondus.

o]
2
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| | — i §
13 ZAC de la Prairie Saint Pierre Analyse de la capacité de densification des zones d'activités
d zone d'activités économiques de la Prairie Saint-Pierre et des Longs Sillons

4 a Zone d'activités économiques existantes
7] Espace libre 5
[ Espace occupé par de I'activité (parc de stationnement, stockage...)
[7] Bassin de rétention des eaux pluviales

La commune souhaitégalementmaintenir les emplois agricoles, essentiels au maintien des emplois
locaux.

Enfin,a pluslong terme&& £ | 02YYdzyS Sy ogral 3S t QSEGSyairzy RS
Pierre sur une superficiedlS y @cA Ny aA €S 0Sa2Ay ras@@ryzork khgkidole & Sy G A
une évolution reglementairelu présentPLUsera nécessaire.
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d) Développer les activités de tourisme et de loisirs

Coulommiers présente un fort potentiel touristique et de loisirssga patrimoine bati remarquable

(centreville & caractére ancignmonuments historiques 0 = dzy LI GNRAY2AYy S vy I { dz\
(Grand M NAYy Si asSa o6SNHSas 02 i SlivasEquipgnerigsisigue leJ ND RS
musée ou la commanderie des Templiegssa gastronomie (foire aux fromages et aux vins)

La commune souhaite valoriser ces atouts mais également développer sonisitgacturistique en

créant de nouvelles structures pour accueillir les touristes (hébergements, restadtatipour
mettre en valeur la gastronomie (maison des fromages) mais aussi développer et diversifier les
activités de loisirs avec le futur pble bésirs au sein du quartier des Tempdier

2. WSYF2NOSNI £ OF LI OAGS RQIFIGGONI OGA2y RS

[ I O02YYdzyS &a2dzKFAGS NBYF2NOSNI al OF LI OAGS RQI G
commerces et équipements ausolumériens mais également a la population des communes
voisines. Pour cela, la commune doit améliorer son accessibilité et notamment celle de son hyper
centre ou se concentre cette offre.

La commune envisage dode :

f Retravailler son hypetentre pour§ RSOf 2A 42y Yy SNJ S f Q2 dzONR NJ & dzh
y2ilFYYSYydi RS NBRdAZANB I L I OS RS fQldzi2zY20A4A
stationnement en sousol pour créer des nouveaux lieux de rencontre.

1 Renforcer son offre de commerces &t dervices dans le centkélle et de faciliter leur accés
a pied, en vélos, en transports en commun mais également en voiture. Le maintien de leur
accessibilité en voiture est nécessaire pour les habitants des communes voisines qui
possédent peu de trangpts en commun.

1 Préserver et améliorer le cadre de vie en valorisant les espaces publics existants mais
S3aALftSYSyi LI NJ € | YAAS Sy dxxmisla RétatidRA 9S NE
RQIfAIySYSyia RQINbNBa

1 Adapter les infrastructures de déplacements pour ergamer le fonctionnement urbain et
y20lFrYYSyd NBa2NbSNJ £Sa LINRBofsYSa RS (GNIFAC
02y (2dNySYSyd RS fQF3IFft2YSNIUGA2Yy O2f dZYSNASyYYyY
voirie ou de carrefours, favorisation des modes actifsldplacements et des transports en
O2YYdzy X0 S0 RSOSt2LIISNI £ Sa OF LI OAG SQvillee RS adl G

Cette derniére orientationsera également, outre la fluidification du trafic, bénéfique pour
f QSy @A NRIg ¢indint®y desembouteillages engendrant une réduction désnissions de
polluansR I y & f QI ( oheradudkoh teBa cédommation des énergies fossiles.

3. tNBASNDSNItF ljdZ tAGS dNBIFAYySs 8a LI eaa

Lepatrimoine urbain, paysager et environnementalumérienesR Qdzy' S 3aINI YRS NA OKSa i
donc dele préserver pour garantir leYr Ay G A Sy RS f QlaPiSdivérdité &ded 2 OF £ S

O2yiAydzdzya SO2t23AljdzSa t €t QSOKSttS NBIA2YIf S

Ainsi, devront étre préservés
1 Les parties urbaines anciennedes linéaires commerciaux du cenvéle,
1 Les perspectives visuelles remarquables,
T [F GNXYS @OSNISs o0fSdzS SiG 2FhdzyS O2yadAaddzSsS RS
LI NDOaszs RSa O2dz2NBE RQSIHdzZ RSa YINBaz RSa SaLld Of
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%)

S RSEARSSIyYIVISIYNS Sy GA (R
LISy & |

T [ QSy Yot ft
f ASNEZ O2 dghEmaiRti@rbde deiiadiveksifeR A

as S
LI NI A Odz a

La commune envisageant une large extension urbaine, sgidhaite en outre & Q| a dedzhids NJ
insertion paysagerdans & paysage columeérien.
o} ' RS& NRAldzSa yI GdzN

OYFAYS fI O2YYdzyS FlLAG ¥
t dadiNdgildrEeytdns Saypris®Reéha NI &

|.
FrAalyld tQ202Sd RQdzy LI Iy
compte lors de constructiau sen dessites sensibles.

S
2
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B. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATION
5Q!a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw! aal! ¢Lhb

Le documentdett NA Sy G G A2y a RQ!rog@ymaibs(@APYéabof ien dalérence
I SO S t! 552 LJSNJ{S(] £ £ O02YYdzyS RS LINBOAASNI |
spécifiques.

1. Objectifs et enjeux

Les OAP ont été congues pour répondre aux objectifs suivants, dans la continuité des orientations
fixées par le PADD, visant notamment a

1 Répondre aux objectifs supmmmunaux gbjectif de production de logements, densité,
NBLI NGAGAZ2Y RS I GeLrt23AS RS&a t238ySyidasz Si
Maintien du taux des 25 % de logementdéssur la commune,
Amélioreret diversifierf Q2 FFNBE RS f 23SYSyida
Préserverlecadredevie f S LJ &@alk 3S SG ft QSY@ANRYyYySYSyix
Assurer urfonctionnement urbairde qualité.

E

2

Sur Coulommiers dS& hNASYyGFGA2ya RQ! YSy | dgfaphiyedont&ié RS t |
définies sur lesexteurs suivants

Secteurdes Templiers

Secteur <Avenue de Rebais

Secteur «Rue du Louchet

Secteur 3 Rue de Pidoux de Montanglaust

Secteurs 12, 13 et 14Rue des Calillets

Secteur 15 «es abattoirs

Secteur25«t f | OS -dRBandeQ L f S

E R ]

5Q dzi NBa SaLl O0Sa ARNPHBSY(HSAZ TR YRQHYQRWI2HBIIY Sy
visantaa I NI YOGANI £ QF 0GSAYyGS RS £ Q202SO0AT REE¥AraANT LKA |
la commune. Ces espacesy milieu urbain et déaiblesupericies yS LINBaSy iSyd LI & R
SY YI GASNB Ranémadgedentiods A LA @8EIBWMSYyd Si yS F2yi R?2
programmation de logements.

Enfin des orientations communes a tous les secteurs ont été établies concernant la présedwti

O2yAydziiSa SO2ft23AljdzSad Lt aQF3aAd AOA RS YIAyYyh:¢
Sy dzdz@NB RS&a 2LISNridAzya RQFYSYIlF3aSYSyd Si RS L
LI NOGAOdzE ASNB t QI YSYyl3ASYSyid tRSa LY Wk i ARy SRS

susceptibles de favoriser les déplacements et la reproduction de la faune et la flore.
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2. WdzA GAFAOFGA2Yya RS&a 2NASYldlFdA2ya RQlIYSY
a) Le secteur des Templiers

Cet espace, situé au NoEst du territoire, entre le centr@A £ £ S S S KIFYSIdz Rdz «
environ58 haau totalR2y i oc=t KI Sy SEGSyairzy RS f Qdz2NBI yA
urbain. Les enjeux principaux sur ce secteur sdRtQ dzy' S deldéalsBr une opération de
renouvellement urbain sur le quartier existant en perte de dynamisme et ou la structure urbaine est

peu qualitative, etR QI dzi NB RIQISNIBY RNB f S  { Acacettz opiidtiont dey Sy |
renouvellement afin de créer un véritable lieu de vie ou la mixité fonctionnelle sera une des priorités

I SO tF ONBFIGA2Y RS f23SYSydas RQSI|dZALISYSyida LI
RQIYSEt A2NBNI f QI { indtdmdénts@hiay@ne@entiégionall t S S

Etant donné la superficie du secteur é¢s enjeux en matiére de déplacements, de programmation,

RS NXBIljdzad t ATAOFGA2Yy RQSaLI OS dzNB | KQF YSWA ASNMBYLE RS
aS0GSdz2NJ aS FSNI @Al dzyS aSdzZ S 2 LI GIARNY (FSAINY § yA
LISNRAYSGNB RS fQh!t RSa ¢ rédalitdafNik créeriunedopérafiofi dzy S
cohérente et réfléchie a une échelle pertinente pour un projet de cette envergure.

AinsilS&d LIKIFaSa mMX H Si o RS&dRnyeit LesiphaBes Xét d Soarrors y  dzdz
FAyaA RSO0dziSNJ Rsa f2NA 1ljdzS I LIKFIaS LINBOSRSyidS
AdzZLISNFAOAS® [ LIKIF&aS O2yOSNYIyid fQ2LISNFrdGAz2zy RS 1
moment le plus opportun® dzNJ f QF YSy I 3SdzNJ a2A G LI NI f€8fSYSyid ¢t

[ Q2 NRNBE RSa LIKI &S amanide canceftiiquesn comnepgag paig épadefsitué R S

au plus prés deéquipements, services et commerces existants

Pour assuretta qualité architecturale et urbainda commune souhaite réaliser une opération de
NBy2dzdStt SYSyld dzaNBFAY Sy LISNYSGilyd fF RSY2tAGA;
lAyaArs tSa y2dSttSa O2yaldNHzZGA2y A tHedmniéte 0 A Sy S
intégréesau mieux dans le tissu urbain columérien et présenter un épannelage de hauteur pour en
fAYAGSNI f QAYLI Ol @GAadzsSt o 9yTFAYS tSa SldALISYSyiaa
RQIF NOKAGSOGdzZNBE | F A gouvBlIS et Novahijedntodeadryudrtiek RSy G A G S

| TAY RS LINBYRNB Sy 02YLIiS tSa SyaSdze Sy YIGASNSB
RQdzy LI NO LI &alk3aISNI Sy tASy 9SO tSa SldALISYSyGa
de ce nouveau quartier, il permettra léplacement de la faune et de la flore. Enfin la présence de la

nature au sein des espac@siblicsest primordialele long des axes structurants gis-a-vis des

franges agricoles pour assurer un cadre de vie agréable aux futurs habitants.

Enmaticrede dé)f  OSYSyGa Si RQlI QOSaaAoAtAlSET Af O2y@ASY
1 RQlI &dadz2NBNJ dzy S RS&aSNIS STFTFAOFOS Rdz y2dzSlI dz |
permettant dele recoudreavecle tissu existant etle conserver les voies existantes aux
abords de la zone,
1 de requalifer la rue Gabriel Péri, axe jouxtant le nouveau secteur et le centre hospdalier
Coulommiersdevant assurer un fonctionnement et un paysagendmtualité,
1 de créer un principe de boulevard circulaire autour de pdle de loisirs créantsaimsise en
valeuret facilitant son accessibilité
RS LINB@2ANI dzy Yl Attt 3IS O khsénib des donstrucddSrd, Yy SG G y i
ROSYO2dzN} 3SNJ f QdziAtAalrGA2y RSa (UNIXyalLRNIia Sy
nouveau quartier,
9 de favoriser les dépktements doux en créant un réseau de liaisons douces performant et les
SldZALISYSyia ysSOSaalANBa t tQdziAfAalridAzy RSa ¢

= =
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Enfin, afin de prendre en compte les problématiques environnementales et notamment de réduire
fYW OG0 Rdz y2dz@SI| dz aSOGSdzNJ adzNJ t QSY@ANRYYSYSy Gz A
f 5S@St2LIISNI fQdziAftAaliAz2y RSa SySNHASaA NBy2
géothermie et la conception bioclimatique des batiments,
T [AYAGSNI £ QAYLI Ol Sy O maidiguy I6cHK, bidsburcésRi@wduréel G S NA | ¢
de vie)
T t NBO2AN) dzy S 3S&iA2y RS& Sl dzE LX dz@Al £ S&a | FAY |
1 Privilégier un systéme de collecte des déchets 8nffii SNNB | FAY RQSy FI OAf j

b) Les autres secteursoumist RSa 2NASYydlFdA2ya RQI Y
programmation

Cessecteusvisentt. RS @St 2 LILISNJ f uRlFchrinduneSy € 23SYSyda

Secteur <Avenue de Rebais

Afin de favoriser la qualité urbaine et architecturaler le secteur Avenue de Rebais, le front de
NHzS R2A0 sGNB QGFft2NR&S LI NI dzy GNIAGSYSYyd | NOKAGS
Rebais.

Afin de préserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en:ville

1 Aménager un ggace de convivialité au sein du secteur.

1 Ponctuer par des plantations et/ou des aménagements paysagers qualitatifs la voie
principale de desserte interne.

f !'aadz2NBNJ f QA Yy &S NI Advig desTobstuctiars Mdstarfedzt A vedirSvedla a
miseSy LJ I OS RQdzyS @sSasSiliAirzyo

T [Sa SaLlk 0Sa NBaSNWSa |dz adldAaz2yySySyid Si |+ dzE
RQdzy GNIXAGSYSyYy(d LI @&l 3aSNIoLXLFydGridAz2yas KIFASa:

1 Les plantations doivent étre réalisées avec des emspdocales diversifiées et doivent
favoriser la présence des strates herbacées, arbustives et arborées.

| TAY RQI 33dz2NENJ RSa O2yRAGAZ2YEa RS RSLIFOSYSyd Si
f ' 3adz2NBNJ dzyS RSaaSNIS STFFAOFOS RS tQSyasSvyofS
0 aménageant une voie principakk sens uniquede desserte paysagée interne au
secteur,
o ONBIFIYyl RS& 005844 a4SOdz2NAASA RSLlzia f QF @Sy dz
f / NBSNJ dzy ST¥FSG RS LRBNIS RQSYGNBS RIya €S |dz
RQI & a dzNB NJ HitifeSlesa@omghBisted) Aagsdcurité des usagers et de marquer par
un paysagement spécifique les accés au nouveau quartier.
1 Favoriser les déplacements doux en créant une ou plusieurs liaisons douces permettant de se
déplacer au sein du secteur.
1 Prévoiry GNIFAGSYSYydG daNBFEAY RS € QlF @dSydzS RS wSol s
y20FYYSyld fI ONBFGA2Y RQdzy OKSYAYSYSyd LIASHZ2
minimale de 2,50 m.

Secteur «Rue du Louchep

Afin de préserver la biodiversitéestaurer et valoriser la nature en ville, il conviendra de
1 Réaliser une insertion paysagere-aigis des constructions existantes
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1 Réaliser une insertion paysagére vis a vis du coteau, visant un bon traitement de la lisiere
urbaine.

| TAY ROl D2RBNIAREE RS RSLIFOSYSyd Si ROl O00Saaa
conviendra de :

T ! 84dz2NBENJ dzy S RS&aaSNIS STFAOFOS:E OSKAOdzZ Sa Sid |
une zone de rencontre paysagée a sens unique (localisation de pringige schéma ei
O2yGNBO R2yd €S aSya RS OANDdzZ FdAzy Sad f Aa:

1 Favoriser les déplacements doux sur le territoire communal en préservant la liaison douce
existante permettant la découverte des paysages columériens et rééiane du Louchet au
boulevard du Dr Lorimy.
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Secteur3 « Rue Pidoux de Montanglaust

Afin de préserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en:ville
f 'aadz2NBNJ f QAYASNI A 2304 &) RS SN LR da@hstractidBen 02 & S
SEA&aGryiSa Si FdzidzNBa | ¢SO tF YAasS Sy LX I OS i
T [ Sa SaLl 0Sa NBaSNwWsSa ldz adliaAaAz2yySySyid Sia | dzE
RQdzy GNIXAGSYSyYydG LI e@alF3aSNIoLIXIyYyhGlrGA2yas KIFASAE:
1 Les plantations doivent étre réalisées avec des especes locales diversifiées et doivent
favoriser la présence des strates herbacées, arbustives et arborées.

~

|l TAY RQIF&a&dz2NENJ RSd O2yRAGAZ2Ya RS RSLIFOSYSyd Si

9 Créer un acces sécurisé depuis la rue Maillot.

T / NBSNJ dzy STFFSU RS LRNIS RQSY(GNBS Fdz aSOUGSdzNJ
bonne visibilité des automobilistes, la sécurité des usagers et de marquer par un
paysagement spécifique les accés auveau quartier.

1 Favoriser les déplacements doux internes au secteur. Une liaison douce doit étre créée afin
RS LISNYSGGNB | dzE KlFoAdGlyda RS tF 1T2yS RQl OC
projet.

Secteursl?2, 13 et 14 rue des Caillets

Afin depréserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en ville
f ' 3adz2NBNJ f QAYASNIA2Y LI &-3ksHésNdhstrictoas eRstamtds 8tNB y (1 &
7

u

Lt OSYANI I SO tI YAasS Sy LXIFOS RQdzyS @S3sSil Ga

| Les espaces réservés au stationnement etzE  Slj dzA LISYSy (G & G SOKyAljdzSa
RQdzy GNFAGSYSYy(d LI eal3aISNI oL IydlriAz2yas KIFASA

1 Les plantations doivent étre réalisées avec des especes locales diversifiées et doivent
favoriser la présence des strateerbacées, arbustives et arborées.

| TAY RQI 33dzNENJ RSa O2yRAGAZ2YEa RS RSLIF OSYSyd Si
1 Les secteurs devront étre desservis par un ou plusieurs acces :
o Depuis les rues du Clos Dominos, des Caillets et des sBurcésQl @Sy dzS WSKI y
Si tQAYLI aaS WSIFy aSN¥2I1 LBdz2NJ S &aS0GSdzNJ
0 5SLJdzAa f QAYLI 284S RS&a DNIXyRSa tINRPA&GASEA LR
R dz

S
d
S

o 58LJzAa f QAYLI &aas$s DN} YR /f2& LIdzNJ £S &
2LISNF GA2y RQIYSYIl 3S¥FSBy G O \WMA i AS2 yaySSEi StdzNg Im
RSdzEASYS | 0084 &adzNJ f 1 NuzS RSa /FAfttSdia of

1 t NBO2ANI dzyS fAFAa2y GAIFANB SyiNB fSa LI NOSTt f
S

fSa LI NOStftSa sedtelirdZnSa t f QF NN&A
1 'YSYIl3ISN) dzy S ©@2AS NBEtAlLyd S
RQlIYSY Il 3SYSyie® 5Fya €S OF
f QI YSYIF3ASYSyid dzf G§SNASdzNJ RS OSdidGS ©
Préserver la sente entredesecteurs 13 et 14.
I NBSNJ dzy STF¥SG RS LRNIS RQSYGNBS | dzE aS0OGSdzNE
une bonne visibilité des automobilistes, la sécurité des usagers et de marquer par un
paysagement spécifique les accés au nouveau quartier.
1 Favoriser les déplacements doux internes aux secteurs par la création de liaisons douces
permettant de lier les nouveaux secteurs aux quartiers environnants.
f tF-@&lF3aISNIfSa ©02AS48 ONBSSa |dz aSAY RSa RATFTTFSNE

S
R
SOGSdzNE wmo S
iGN} ANBZ YSyl 3
2

=a =
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Secteur 15 «Les Abattoirs»

Fin de favoriser la qualité urbaine et architecturale, les orientations suivantes sont imposées

9 Valoriser le front de rue par un traitement architectural et/ou paysager de qualité le long de
la rue des Grands Maisons.

WSO2Y@BSNIANI £ Sa oNGAYSyGa RS tQFolFdGd2ANI ARSY I

1
T WSOKSNODKSNI dzyS O2KSNBYOS I NOKAGSOUdzZNY £ S Sy

réalisées sur le périmétre et les batiments a préserver (implantation, vahisnéevétement
de fagade..). Les batiments situés le long de la rue des Grands Maisons devront présenter des

St SYSyita RQIFaLISOG CoNRARIdzZSn NI LISt Fyd tF Fl cel |

9 Privilégier les constructions en attique et les grandes terrasses.

Afin de préserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en:ville
 'aadz2NBNJ f QA Yy aS NI A-2ws ddslicansiriicibasNelistaitely avi@dh lai Bise @ a
LX  OS RQdzyS @s3asiliGArzy RSyasSo

1 Les espaces réservés au stationnement et aux équipénien 0 SOKY Alj dzS& RSONR Y
RQdzy GNIXAGSYSyYy(d LI @alr3aSNIoLXLFydaridAzyas KIFASa:

1 Les plantations doivent étre réalisées avec des espéces locales diversifiées et doivent
favoriser la présence des strates herbacéeBustives et arborées.

|l TAY RQIF&a&dz2NBENJ RS3d O2yRAGAZ2Ya RS RSLILFOSYSyd Si
S

f ! 83adz2NBNJ dzyS RSaaSNIS STFAOLOS RS fQSyasSvyoft
0 aménageant une voie de desserte principale paysagée interne permettant u
bouclage du secteur,
0 créant des acces sécurisés depuis la rue des Grands Maisons.

T albAYyGSYANI £ LI2AAAOATIAGS RQdzyS O2yySEAZ2Y GAL )

9 Favoriser les déplacements doux internes au secteur par la création de liaisons douces.

Enfin, afin de pendre en compte le risque inondation identifié sur ce secteur, il conviendra de se
référer au Plan de Prévention du Risque Inondation du Grand Morin.

Secteur25 « Place de llede-France»

Afin de favoriser la qualité urbaine et architecturale

f Créer unFNRYy (G oNGA RS ljdzZt £t AdS f Pouvkrtt grésentBrSdest QI @Sy

percées

T t NBASNBSNI St St 2NRaASNI £ QSaL) 08 Lot A0 SEA&

et récréatifs, y compris le parking de la Placelfd-rance.

Afin depréserver la biodiversité, restaurer et valoriser la nature en ville, il conviendra de
 Préservef S& | f AdySYSyia RQFENBNBE& SEA&GlIyG&asz
1 Concevoilune coulée verte paysagée aux abords du secteur permettant une transition entre
les futures habitations et leSquipements publics.

| TAY RQI &3adzNBENJ RSE O2yRAGAZ2YVA Ses BUS lalf zbn®,Sily S v (i

conviendra @ :
f 'aadz2NBNJ I RS&ZaSNIS RS tQ2LISNI A2y @Al fSa
Robert Elvert. Ces accés sertmités de maniéere a assurer une sécurité optimale de tous les
usagers. Aucun acces direct ne sertbagé sur cette avenue.

1 En sus du réaménagment du parking de la placeddiErance existant, prévoir le
stationnement nécessaire alogemens.
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f 'YSYIl3ISN) RS& LI NOD& RS aidlidArzyySySyaa t f QF NN
logements).
1 Favoriser les déplacements alternatifs sur le territoire communal en :
o maintenantlacontrd £ £ SS SG f QF NNk i RS o6dza SEAAGl yii:
0 préservant les deux liaiss douces existantes
0 créant une nouvelle liaison au sein de la coulée verte desservant le secteur et reliant
les deux liaisons douces existantes.

3. Justification des orientations de programmation

Le quartier des Templiers

Conformément aux objectifs duNR 2S G RQ! YSY I 3SYSyG Si RS 5S@St
orientations sur le secteur des Templiers wis& garantir une mixité sociale notamment en imposant

dzy GFdzE RS np 2> RS f23S8SYSyia |ARSa adzNJ f QSyaSy
logementscollectifs et 55 % de logements individuels.

La densité moyenne de logemerd dzNJ f QSyaSYof S Rdz aS0GSdzZNJ RSINI

f238SYSyia £ ftQKSOUINBd {dzNJ £ LI NGAS Sy SEGSY
f QK 0 SO TFTOSGt np f3GaAKKE LI2dzNJ f QKF0AGEFO AYRAD

> ()

2
d

> QX
¢ >

OYVTFAYZIZ LIdz2NJ NBLR2YRNB | dzE 0S&a2Aya AyiaNAyasldsSa 3
équipements publics devront étre programmésotamment des équipements scolaires et
périscolaires suffisammeidimensionnés au regard des besoins.

Secteurs en extension

[ LINBINIYYLGAZY RS& aS0i S teNdEteuBgventecdé Rapaisetde) RS f ¢
secteur «_éon Lahitte», répond aux objectifs duSCoT du Bassin dge de Coulommiers en
LINEINF YYIYG dzyS RSyaAxidsS :ySGiS RQSYGANRY on f3lax
1 49 logements sur le secteurAvenue de Rebais,
1 19logements sur le secteurléon Lahitte».

En outre, sontimposées une répartitionet une densitépour les logementsndividuels et collectifs
conformément aux orientations dBCoT du bassin de vie de Coulommseis:

1 45 Igts/ha pour le logement collectif et 25 Igts/ha pour le logement individuel,

1 une répartition de 45 % de logements collectifs et 58to0gements individuels.

Secteurs en densificatiod 2 dzYA & + RS& 2NASY Gl dA2ya RQIYSYIl 3SYS

Secteur Densité Mixité sociale

Secteur3
« Rue Pidoux de
Montanglaust»

Environ15Igts/ha soit environ7

0 : .
logements 25 % de logements aidésoit 2 LA)

Secteur 12 a environ 75 Igts/ha en
front de rue puisenviron 15 Igts/ha a
f QF NNASNB =

25% de logements sociaux sur chacu
des secteursoit
1 11 logements aidés sur le

Secteursl2, 1?’ et14 Secteurs 12pb13 et 14: 15 Igts/ha secteur 12, L
«Rue des Caillets Soit - 1 2logements aidés sur le
1 46 Igts sur le secteur 12 secteur 13, L
1 5 logements aidés sur le
1 11 Igts sur le secteur 13
secteur 14.

9 20 Igts sur le secteur 14
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Secteur 15 «es abattoirs Environ 75 gts/ha soit environ 137 30 % de logernts aidés (soit 41 LA)
logements

Secteur25¢ f | OS - R Environ 75 Igts/ha soit environ 127 30 % de logements aidés (soit 38 LA)

de-France» logements

Secteur “Avenue du Environ 34 Igts/ha soit environ 11 25 % de logements aidés (soit &)

Louchet» logements

Ces secteurs présentent des densités divepgrs les raisons suivantes

1 Le secteur 3 Rue Pidoux de Montanglaustnécessitedes divisions parcellaires (jardins
particuliers). Au vu de la proximité des habitations existantes, il est envisagéeamsié
O2NNBalLRyRIYylG t RSoitls®i/had A G G LI ATt 2y Yyl ANB

1 Les secteurs Rue des Caillets sont relativement étriqués et componté de nombreux
LINE LINA SGFANBad ! t QSEOSLIiA2y RS& LI NDOSttSa
RS f QlF @Sy dzS WSKIyYy RS
LI NJ £ Sa O2yiNX Ay dSa RQdi8us faible(L50gisha). >

1 Le secteur &Avenue du Louchet est situé en franges d®ldzNDb I Yy A & I (G @ yest € |
appliquée est donc la méme que pour les secteurs en extension et notamment le secteur rue
Léon Lahitte

1 Concernant Is secteus 15 et 25 la densité envisagée est relativement importante (75
f 30 a«k K| sisontbe dedsetmeh dfrésentent une bonne proximité avec le centrdlle
Si tSa SldaAaLISWMESYyda ljdzAi aQe (NRdzS

Autres secteurs de densification

NIspérieude Ges Sities se@eli®, Mdé | 3S S
LINB &Sy

Les autres secteurs sont des dents creuses ou des espaces libres importants dont il convient

RQSYy OF RNBNJ
f20FtAal GAZY

f QdzND | Yy A & (4dapee duk binditzyisSde d#sFENGt ey | G A 2
I ¥FAY RS NBLR2YRNB | dzE 2062S0GAFa RS

étant de faible superficie et sited dz O dzdzNJ R $on fréQetadyr 2yAyad (iR &yhesS dzE
RQI NDK Mé gagagaahsBibut R QI O O S, &és blijektifs targ par ailleurs encadrés par le

reglement du PLU.

N° de secteur Densité Nbre de Igts Nbre de Igts aidés

1 15 logements/ha 3 logements -

2 20 logements/ha 7 logements 25 % de logements aidésnviron 1
logement aidé)

4 35 logements/ha 10 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

5 35 logements/ha 11 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

6 37 logements/ha 6 logements 25 % de logements aidés (envird
logement aidé)

7 20 logements/ha 13 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

8 20 logements/ha 9 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

9 15 logements/ha 15 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

10 20 logements/ha 4 logements 25 % de logements aidés (environ
logement aidé)

11 80 logements/ha 16 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

16 180 logements/ha 55 logements | 30 % de logementaidés (environ 27

(Orme Chaumont) logements aidés)
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N° de secteur Densité Nbre de Igts Nbre de Igts aidés

17 150 logements/ha 159 logements | 30 % de logements aidés (environ

(Hotel de ville) logements aidés)

18 105 logements/ha 105 logements | 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

19 100 logements/ha 80logements 30 % de logements aidés
(environ 16 logements aidés)

20 34 logements/ha (densité | 19logements 25 % de logements aidés

Secteur Léon Lahitte| nette) (environ4 logements aidés)

21 15 logements/ha 8 logements 25 % de logements aidés (eron 2
logements aidés)

22 24 logements/ha 10 logements 25 % de logements aidés (environ
logements aidés)

23 15 logements/ha 7 logements 25 % de logements aidés
(environ 1 logement aidé)

24 75 logements/ha 21 logements 30 % de logements aidés
(environ6 logements aidés)

' TAY RS NBLERYRNB t f Q20 2S5 Qaidésh 2508 OSlyRSIo3ys R ail lac
2y RS

a
dedlogementsetplusF 2 y i f Q202S i RQdzy % 30IElahedentaxidési A HPp
Les secteurs 16, 17 84, situés dange centreville, ainsi que le secteut9> & A GdzS €S f2y3 R
de Strasbourg, préseent un taux de logements sociaux plus élevés (30 %) puisque leur accessibilité
(automobile et transport en commuret leur proximité aux commerces et autres équipenseast
plusimportante5 S LJ dza X OSft Il LISNX¥SGGNF RQFYSEA2NBNI £ YA

Concernant les densités, il a été fait le choix de programmer
9 entre 100 et 180 logements/ha pour les secteurs situés a proximité immédiaterdre-ville
et de la gare ou se concentrent les équipements et les services
9 entre 75 et 80 Igts/ha pour les secteutd et 24 qui présentat une bonne accessibilité et
sontsituésrelativement proche du centreille (noins de 10 minutes a pied).

9 Entre 15et 37 Igts/ha pour les autres secteurs éloignés du cewilie. Leur densité varie en
fonction deleur accessibilité (accés direct sur une RD,au contrairesitués en arriére de
LI NOSf f SX0 o
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C. RAISONS QUI JUSTIFIENT LE CHOIX OPERE AU REGARDTDESNS DE
SUBSTITUTION RAISONNABLES

Comme indiqué dans les chapitres précédents, le PLU de Coulommiers doit étre compatible avec le
SCOT du bassin de vie de Coulommiers qui cadre de maniére trés précise le développement du
territoire, en prévoyant notmment la création @ S y’ Z2500Ibgements dont 60 % en densification

SiG nn 22 Sy SEGSyaAirzyo [ YIFENBS RS Yhyétdzannsis RS f
assez limitée.

AFAY RS LISNXYSGGNB t tobectifGidmoyraaiidie(fike Quir del SCOY)dRNS

LJ2 dzZNE dzA ONB t+ RAGSNEATFTAOFIGAZ2Y RS fQKIFIOoAGFGZ RS
poursuivief S RS @St 2LIISYSyid RS&a I OUAGAGSE SO2y2YAldsSa
créées au NorEst et au Sud du bourg. Leurdtisation a été choisie en continuité directe avec

f QdzZNDbFyAal G§A2y SEAA&GI yHESS ou Sailifutui yurbanisatitipernietzh 8eS NJ | dz
recoudre le tissu urbain entre le quartier des Templiers et le hameau du Theil.

p2

En ce qui concerne leenouvellement urbain, le choixont été opérés suf 1 ol a8 RS fQ
RSYAAFAOI A2y Rdz GSNNARAG2ANB ljdzA | SGS NBIFfAAS
ROQAY @SailA Il (vdirzhagitre ABE Le doBideNa pllofag@uis la commision urbanisme se

sont ensuite réunis  FAY RS RSUOSNXYAYSNI £Sa aSOGSdaNE f Sa
programmation encadrée par des OAP.

La grande majorité des secteurs identifiés par cette étude ont été retenus, de sor@sgeerteurs
sontsounist. RS& 2NASYGlFdA2ya RQI Y Sdomt @&t OpHigraphigueReS LINE -
19 secteursavec uniquement unprogrammation de logements

Comme indiqué précédemment, le choix de définir des OAP graphiques a été effectué en fonction de
lalocalisa A 2y RS& aSOGSdz2NEAX RS f SdzNJ adz2N¥FI OS SG RS ¢t I

Lt &a OdAMNRE dREemdckisss edpares librest de secteurs a vocation actueeQ K I 6 A G I {
j dzA LIS dz@Sy (i fehohvhllBmehtQ2 6 2S G RQdzy

Le ecours auxh ! t LJ2dz2NJ £ S RS@St2LIISYSyid RS fQKIFIoAGEG |
suivantes :

Garantirune accessibilité satisfaisante et la sécurité des usagers

Garantir la préservation du patrimoine bati

Préserver le paysage columérien

Assurer le maintien de la biodiversité

Prendre en compte les risques naturels

Adapter la programmation de logements a la situation géographique et aux contraintes de
chacun des secteurs

f Lanécessité de reconvertir des espate® K | 6 indnkug delyyfamisme

=A =4 -4 & -8 -9
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Uisiére protégée
7 Zone paysagére non constructible
//A (voir article UX-13 du réglement)
 Plantation d'alignement existante ou 3 conforter
Berges
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V. LESCHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION DES ZONES ET LI
REGLES APPLICABLES

A. LE ZONAGE

Les orientations générales du PADD se traduisent par un découpage du territoire communal en
différentes zones

9 les zones urbams, dites zones « U »,

9 les zones a urbanisedites zones « AU »

1 la zone agcole, dite zone «A»,

1 la zone naturle, dite zone « N »

a) La zone UA

Affectation au PLU
La zone UA corresporalla partie centrale de Coulommiers. Elle présente une mixité fonctionnelle
AYLRNIFYGS 6KFOAGFGTZ SldZALISYSyidas O02YYSNODSaz asSn
1 Un secteur UAa correspondant au centre ancien,
1 Un secteur UAb corresporadt aux prenieres extensions du centr@ncien,
f  Un secteur UAc correspoadt a des constructions récentds @2 OF G A2Y R2YAY Ll y i
situées aux abords du centrélle,
1 Un secteur UAzbréépour la préservation des zones humides avérées.

I LILIN.
f2y3

Evolutions apportées patrLJLI2 NIi - dz t £y [ 20Ff RQ! NBlFyAaY

f LYGdSaANIrGA2y RS& FNNASNBA RS LI NOSttS f
UB pour permettre une densification le long de cet axe structurant.

1 Suppression de constructions individuellesld rue Raymond Morel au profit de la zone UB
a des fins de cohérenserbaine et architecturale.

1 Reclassemende la parcelleAT395en secteur UAb (initialement en secteur UAc a vocation
R2ZYAY Ll YISLIROKE dz@ 8¢ 618 O2YLRNILS dzy oNGAYSY(d RQI

T wSOflaaSYSyid RQdzyS LI NIAS RS fF LI NOStEtS ! h

S
S

RSa TAya RS O2KSNBYyOS I@SO S LISNRAYSUNB R
RQ! YSYIF38yS8yid Si RS t NPANIYYIGAZY®
T /I NBIFGAZ2Y RQdzy &S00S dzNI !rrheltait lal poeseafidn e IR Bnef | 1 2

KdzZYARS &aA(dzSS &dzNJ £ QLE S | dzE hAaSl| dzEd
b) La zone UB

Affectation au PLU
Cette zone correspond aux extensions urbaines des parties anciennes de la ville de Coulommiers.
Cette zone comprentbs secteurs suivants
1 Un secteur UBa correspondant aux principales extensions du tissu ancien.
0 Unsoussecteur UBazh pour la préservation des zones humides avérées.
1 Un secteur UBb correspondant au quartier des HBM.
1 Un secteur UBc correspondant au centre ancien des hamealdodénglaust, du Theil et
de Vaux.
f 'y &4S00GSdz2NJ ' . R RSRAS | dzE SIldALISYSydGa Lzt A Oz
scolaire).
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9g2fdziAz2ya | LIIRNILHSSE LI NI NFLIRNIG :Fdz tfFy [20Ff R

f Cdzaiz2y RS f QSyasS vyuBb& UBR ®dstart SudPlilSdizI9@D7 en url sEcteur
UBa puisque les caractéristiques urbaines et architecturalessamiiltires

1 alAYGASY RQdzy &aSOGSdzNJ LJ NI A Odzft A SNJ LJ2dzNJ f |
(auparavant UBd au PLU 2007)

1 / NBFEGA2Y RQdzy &S00S teNbsuLknddin AdésdiffédersNhameau®  LJ2 dzNJ
LYAGAFESYSyid OSa SaLlLld OS aUnsdctaud pakiGilienia été a&io 2 S G R
afin de préserver les caractéristiques anciennes de ces hameaux.

1 / NB I G Aseefeur@tinyietUBdLI2 dzNJ £ S LI¥ £ S R Obedrald®rd 8uy (0 &  LJd:
territoire communal(en secteur UBa au PLU de 200Fhe partie de la zone AUe du PLU
2007 a été intégréa ce nouveau sectelrddzA & ljldzQBH X B t Q262SiG RQdzy S dzN

1 Extension de la zone UBsu détrimentde lazone Ndz { dzZR RS f I w5 wHnnaH Si
NHzS Rdz [ 2dzOKS0G I FAY RQAYGSINBNI £ Sa O02yaidNuzOG;
au sein de la zone urbaine.

1 / NBI (i AysseRedrdBazh permettant lgpréservation de la zone humide.

C) La zone UL

Affectation auﬂPLU
/| SGGS T2yS O2NNBalLRyR ldz aSOGSdzZNJ £t R2YAYlIydS RQK

92t dziA2ya | LIIRNISSE LI NI NFLIRNIG :Fdz tfFy [20Ff F
Le quartier des d@mpliers, initialement en zone UL au PLU approuvé en,208% reclassé en zone

1AUal TAY RS LiSatidnSeirénbidSelldmens urb@in envisagée.

Cette zone peut en effet étre considérée comme une zone a urbaniser puisque une démolition des
batiments est envisagée ainsi que la refonte compléte des VRD.

d) La zone UNe

Affectation au PLU

Cette zone correspond a la partie du parc des Capucins dédiéégaipements publics existants et

futurs (projet de maison des fromages).f & QlF I3Ad RQdzyS 1 2yS dzNbBIlF Ay S O]
batis, maisqua S &A(dzS | dz aSAYy RQdzy &a4SOGSdzNJ aSaysadeof S RQ.
6ttwLX 1 2yiSa RKAZYG RSReslixdzl t AFAOI GAF

92t dziA2ya | LIIR2NISSE LI NI NFLIRNIG :Fdz tfFy [20Ft F
Création de la zone UNg& la placede la zone NC du PLU 2007 pour maintenir les équipements

Lz f A0a SG RQAYUSNB(G O2ftSOGAT LINBaSyidia RIya 38§
maison des fromages tout en prenant en compte la sensibilité environnementale de cet espace
(présence du PPRI).

e) Lazone UX

Affectation au PLU
Cette zone est destinée a recevoir des activités économiques.
1 80GS T2y8 O2YLINBYR dzy &S0GSdzNI ! - 26 £ Ql OGADAGS

9g2idziA2ya I LIRNISSE LI NI NI LIIARIZ: Fdz tEFy [20F F
Intégration de la totalité de la zone AUx au sdila zone UX puisque la zondad A0 f Q202S0 |
dNDFyA&FGA2Y t G20FGA2y RQIFIOGASAGSA SO2y2VYAlidsSad
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f) La zone 1AU

Affectation au PLU
La zone 1AU englobe deux espaces & urbaniser avoéaoN A y I Yy i S RQKFO0AGE G

[ S a4SOGSdz2NI m! ! Sad dzy SalLl OS aGNYGS3IAdzS R2yl
renouvellement urbain sur le quartier des Templiers (quartier en perte de dynamisme et ou la
structure urbaine est source de dysfonctiomi& y G avo ® Lf aQlF IAG S3IAFESYSyid R
lien avec cette opération de renouvellement afin de créer un nouveau lieu de vie cohérent ou la
YAEAGS F2yO0iGAz2zyySttS &SN} fQdzyS RSa LINAZNRAGS&D

Le secteur 1AUb englobe un espace situé au Sud dwbdéfa partiellement urbanisé, mais qui
YSNRAGS RQsiNB O2yTF2NIS | FAY RQSY | YSEA2NBNJ S ¥F2

ldzaaAz fQFYSYyIl3ISyYSy
RQFYSYIl3SYSyid RQSy
RFrya S NBaLsSoid RS
programmation».

i RS O0Sa RSdzE SaLlk 0Sa yaoSa
S§Yof & uditdNarbaid i phydareddptidle, ( A 4 A
2NASY Gl A2y 4sanemdemnshnedde RI ya

lj
|.

a
a

92t dziA2ya | LIIR2NISSE LI NI NFLIRNIG :Fdz tfly [20Ff F
Zone inexistante au PLU approuvé en 2007 qui integre une partie de la zone UL correspondant a

f Q2LISNF GA2Y RS NBy2dz@SttSYSyd dzNDIFIAY RSa ¢SYLX A
des Templiers en zone 2AU au PLU approuvé en 2007 et une@mitieeone naturelle en continuité

de la rue du Louchet.

9) La zone agricole A

Affectation au PLU
La zone A regroupe les terrains équipés ou non, a protéger en raison du potarielomique,
biologigue ou économique des terres agricoles.

La volonté comunale a été de définir un zonage agricole répondant aux objectifs de gestion
économe du sol, de protection des milieux naturels et des paysages ainsi que devgtiégaale la
biodiversité. Ce zonage répond également au principegudlibre entre le dévelppement de
l'espace rural, la préservation des espaces affectés aux acti&gésoles et forestieres et la
protection des sites, milieux naturels et des paysages.

] 8G0G8 T2y8 O2YLINBYR dzy aS800GS8dNI '+ Sy3t26kyi fQF A

Evoluh 2y a | LIJRNISSE LI NJ NFLIBRNIG Fdz:tftlky [20Ff RQ! N

f / NBFGA2Yy RQdzy aSOGSdzNJ 'l LISNXYSGOlIyd tF 3ISaida
des gens du voyage.

1 Reclassement en zone agricole de la zone 2AU au Sud de la Prafrie Sai A SNNB S R

LI NIAS RS tF T2yS w!! AAGdSS FdE b2NR RS& S

RQAzNDF yAAl GAZ2Y 0D
h) La zone naturelle N
Affectation au PLU

La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualgitede
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
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NAljdzS 2dz SO2t23AljdSs az2id RS fQ
F 0Sa yI (dzNBf ao

w
m-
>
Q)¢
[«
(0p)
<
O

02
L

(D>m<
Q¢ C

A
Q

¢ R

J

Cette zone N comprend
1 Unsecteur Na permettant la requalification du Moulin des Prés,
1 Un secteur Nzh permettant la préservation des zones humides.

La volonté communale a été de définir un zonage naturel répondant aux objectifs de gestion
économe du sol, de protection desilieux naturels et des paysages ainsi que de préservation de la
biodiversité. Ce zonage répond également au principe d'équilibre entre le développement de

l'espace rural, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la

protection des sites, milieux naturels et des paysages.

Ainsi la zone naturelle « N » porte essentiellement sur les ensembles de boisements ou la dimension

écologique (biodiversité intrinséque, fonction de continuité écologique) est prédominante.

Evolutiod | LJIJ2 NI SS4& LI NJ N} LI NI Fdz t £y [20Ff RQ!
f Réduction de la zone N au profit de la zone UBa au Sud de la RB 2402t f Qh dzS & (i

(s}

ND |

dulouchet TAY RQAYUGSANBNI £ Sa O2vyaiNUzOdesvpigsau SEA A

sein de & zone urbaine.
Reclassement en zonede lazone 2AU situéau Sud du parc des Capucins

E R

Moulin des Preés.
1 Suppressiome la zone NGu PLU 2007

I NBFGA2y RQdzy aSO0GSdzNJ bl LIRdzNJ £ NBFfAAlIGAZY

o auproR i RS fI 12yS !'bS LRdNJ YFIAYGSYAN fSa

LINBaSyida RIEya £S LINO RSa /I LzOAya Si
fromages tout en prenant en compte la sensibilité environnementale de cet espace
(présence du FR)
0 Au profit de la zone N et du secteur Nzh pour préserver les milieux naturels du parc
des Capucins
1 9EGSyaArzy RS t1 12yS b I dz RS MindSyéserv& Ses f |
espaces naturels communaux. Le maintien de cet espacerenurbaine aurait entrainé une

O2y&a2YYlI A2y RQS&LI OS yIl GdzNBt &dzZLILJX SYSy it A NB

CoulommierEs Y2 0 A F RQA Yy O divdotiuraehtsuptconingnal SO OS

1 La zone NA (du PLU 2007) a été suppeiméprofit de la zoné\. Eneffet, le réeglement de la
zone N a été réalisé de facon a limiter fortement la constructibilité (uniquement les
équipements liés aux voies et réseaux et les exploitations forestiéres). De plus, le réglement

Rdz ttwL aQl LILJX Al dzS Zaméind parlle/chapgemNdntt d& daSserfet. £ QS &
L'y aSO0SdzNI b! 1 @FSO dzy NBIE SYSyd LI NI AOdzZ A SNJI

1 [ QSyaSyoftS RSa aSoiSdnNa ézyOéNysé LﬂNJééé
F2yG tQ202S3G R Quay NzO pdudléd BanBey et 1aSpyésedafion de ces

espaces.
T wSOtlaasSySyid Sy |2ys Yyl iddNBttS RS SyaSvyo
1T2yS 1 & [ QSyaSyot RS 0Sa LmNbSttéé yS ¥

Agricole Commue (PAC).
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B. LE REGLEMENT

A chaque zone du PLU est associé un reglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
RQ! YSYI 3SYSyild SG RS 5S@St2LJJSYSyd 5dzNyofSaz fSa
des sols.

Le reglement de chaque zogemporte 3 sections et 9 articles

SectonIcRS&adAylFI A2y RS&a O2yaidNuHzOGA2yas dzal3Sa RSa a
1 Article 1: Interdiction de certains usages et affectations de sols, constructions et activités
1 Article 2: Limitation de certains usagesaffectations des sols, constructions et activités
1 Article 3: Mixité fonctionnelle et sociale

Section 2¢ caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
1 Atrticle 4: Volumétrie et implantation des constructions
9 Article 5: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1 Article 6: Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions
T Article 7: Stationnement

Section 3 équipement et réseaux
1 Article 8: Desserte par les voigaibliques ou privées
1 Article 9: Desserte par les réseaux

La commune a fait le choix de déroger au 3éme alinéa de l'artit®&l-R1 du code de l'urbanisme,

concernant l'application des dispositions du PLU a l'ensemble de la parcelle d'un projet degant ét
découpé en lot.Ainsi, le réglement du PLU impose que les régles édictées par lesdidhi

appréciées au regard de chacun des lots afnldLILI A lj dzZSNJ f S § notdineht®a LINS &
YFEGASNBE RQAYLIX Fyidl GA auylimitds SEpaNitivedieiPnbidvellds dabBstrudtbris S & S i
respecterontin finela morphologie parcellaire existante dacisacune degones

Les chapitres suivants exposent synthétiquement, article par article, les principales dispositions
réglementaires retemes ainsi que leurs justifications.

1. Justifications des principaleggles édictées aux articles 2 et 3

a) ArticlesUA-1, UA-2 et UA3

Rappel des principales prescriptions

5Fya fQSyaSyoftS RS I 1 2:yeSexpldit@ionsancdie eyfarestiereyY Sy G A
commerce de gro€, Q A y R dex bébdkgBmeisihoteliers de plein.air

Dansle secteur UAzh sont interdits
1 Les nouvelles constructions, installations, aménagements et travaux non adaptées a la
préservation et a la gestion de ces milieux humides.
1 ¢2dza £S& Y2RS& RQ200dzLdr GA2y SG RQdzAaAlI &S RSa
indirecte des zones humides.

5Fya £Sa aSOGSdNE &2dzyaAa FdzE h!t GSta 1jdZQARSY (A
constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans
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ce-dit document (piéce n°4lu PLU) et en particulier en ce qui concerne la densité et le taux de

logements sociaux a créer.

[ Sa O2yaidNMzOiAz2ya t RSaldAylrdAz2y RS 0dz2NKI dz=
activités de service (hors commerce de gros), sont d&s#es sous réserve que l'activité ne soit pas

de nature a présenter des dangers incompatibles avec la proximité de I'habitat.

fSa

Les constructions a usage d'entrepdt sont autorisées exclusivement lorsqu'elles sont liées a une

activité existante admise darns kone.

L'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, non autorisées sur la

zone, a condition que les travaux projetés n'engendrent pas une aggravation des nuisances.

5Fya S LISNAYSGNB ARSYGATAS &adzNJ f Sa -1Raudady Sy i a

correspondant au périmétre du secteur UAa, est interdit pour lesleeghaussée

1 le changement de destination des locaux a vocation de commerce et activiéérdee vers

toute autre destination,
T SG S OKIFy3asSySyid RS
as

SadAylradAaz2y RS
RSa | OGAGAGSaA RS A TT

0Sa 2G aQs

a t2
SOl dz

O
S

Objectifs et justifications

nuisances ou de nuire au paysage et au fonctionneraduain.

et assurer une mixité sociale au seia centreville.

Préserver legones humides avérées.

al AYGSYANI fF YAEAGS RS&a T2yOiAz2ya | dz aSAy
des activités existantes tout en limitant l'installation d'établissements susceptibles de génért

DFNFYYGAN £ O2YLI GA0AfAGS RS&a O2yaiNHzOi
Programmation afin de créer un aménagement cohémmtchacun des secteurs soumis aux C

b) ArticlesUB-1, UB-2 et UB3

Rappel des principales prescriptions

5Fya fQSya
commerce de gras

Y, @0
a

S nS
S o)

Dars le secteur UBzn sont interdits

notahtinent ihterdits2lgé ®xploitations agricole et forestiere, le
YiGNBE RS O2y3dINBa Si RQSELRAAGAZY

I dzE |
f QF Oc

1 Les nouvelles constructions, installations, aménagements et travaux non adaptées a la

préservation et a la gestiatke ces milieux humides.

T ¢2da £8a Y2RS4d RQ200dzLd A2y SiG RQdzal 3S

indirecte des zones humides

RS &

5lya fSa &aSOGSdNB &2dzyYAd | dzE ht't GSta 1|jdzQARSyYy (A
constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans

ce-dit document (piéce n°4 du PLU) et en particulier enqaeconcerne la densité et le taux de

logements sociaux a créer.
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L'aménagement et l'extension modérée des constructions a usage d'entrepdt ou d'activités
industrielles sont autorisés sous réserve
1 d'étre liés a une activité existante dans la zone,
1 que les travaux projetés et l'activité générée n'engendrent pas une aggravation des
nuisances.

Les constructions a destination de bureau, de commerce et activité de service (hors commerce de
gros), sont autorisées sous réserve de ne pas présenter de daingerapatibles avec la vocation
d'habitat de la zone, et dans une limite maximum de 88Qle surface de plancher.

En outre, dans le secteur UBdoutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a

f QS E O %4 kbnstugtionR et installation§ SOS&aal ANBA& | dzE aSNIWAOSE LIz f
ainsi que les logements liés au fonctionnement local des services publics et les logements locatifs
TAYlILyOSa | SO dzy LINkG FARS LI N fQSidldGo

Objectifs et justifications

Maintenir une mixité de foctionsl dz aSAy RS €t QSyGAdS dzNBI
pérennité des activités existantes tout en limitant l'installation d'établissements susceptible
générer des nuisances ou de nuire au paysage et au fonctionnement urbain.

Garantir la compiAo0Af AGS RSa O2yaidaNuzOiArAzya | @S¢
Programmation afin de créer un aménagement cohémntchacun des secteurs soumis aux C
et assurer une mixité sociale au sein centreville.

t SNY¥SGUNB S RSJS tipemitds pr&sghtiau Ratd duderfitdre deringulal.

Préserver les zones humides avérées.

C) ArticlesUL-1, UL-2 et UL-3

Rappel des principales prescriptions

5rya fQSyaSyoftS RS €I 1 2ieSexdoftatioasggyicoleeyf@astiere,YeSy i Ay
commerce de grodes industrie®t les hébergements hbteliers de plein.air

5Fya S &aS0GSdz2NJ a2dzyaa | dzE h!t 0 S treglgnz@ AlE8S Yy G A T A
constructions sont autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations définies dans
ce-dit document (piéce n°4 du PLU) et en particulier en ce qui concerne la densité et le taux de
logements sociaux a créer.

Lesconstrudt 2y a t RSAGAYFGA2Y RS o0dzaNBlFdzz fSa OSyiGNBa
activités de service (hors commerce de gros), sont autorisées sous réserve que l'activité ne soit pas
de nature a présenter des dangers incompatibles avec la proximitéabitat.

Les constructions a usage d'entrepdt sont autorisées exclusivement lorsqu'elles sont liées a une
activité admise dans la zone.

5Flya S LISNAYSUNB ARSYUGAFTAS adzNJ f Sal6Re@QuasSy Ga 3
interdit, pourles rezde-chaussée, le changement de destination des locaux & vocation de commerce
et activité de service vers toute autre destination.
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En outre, dans ce périmetre, en cas de démolition de surface de plancher & destd@tommerce
et activité de serice, il doit étre a minima retrouvé une surface de planctier850 mde commerce
S RQI Ol A @askis deRaSutute Spddativro S

Objectifs et justifications

Maintenir une mixité de fonctiond dz aSAYy RS f QSYydGAdS dzNDbI
pérennité des activités existantes tout en limitant I'installation d'établissements susceptible
générer des nuisances ou de nuire au paysage et au fonctionnement urbain.

Préservete commercede proximite.

d) Articles UNel, UNe2 et UNe3

Rappel des principales prescriptions

5l ya ftQSyaSyotS RS f I-
G2dzi S&a OStfSa ljdzA &SN
et le comblement des rus.

Sont autorisés :

[« s}

y
yi RS yIGdz2NE t LIR2NIS

(/)>I‘L)

| NS Z estiingewdiitiet nOtSmmipnizA v Q S 3
NJ |

- £Sa O2yaidNMzOGA2ya SG Ayadlftftlr da2yfetsehge&Saal AN

publics
- les commerces et activités de services (hors commerces de gros) liés aux équipements
autorisés

- [ 8a O2yadNHOGA2ya SiG Ayadlrttliarzys & O2yRAL

forestiere.

- [ QlFLYSYylF3aSYySyid Sl ofAGiISHINSYWaA 2FEARSE yKSa &2dza
f SAFLESYSyid SRAFTASSa SG ljdzQAf yQSy NBadzZ GS
de 20 m2 supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante a la date
RQI LILINR O OA 2y aRdaditbiNdgpe &ifelextengion Be compromette pas le
caractere naturel du site.

- [ S&4 O2yaiNdHzOlA2y & RQFYYySESAE |dzE KFEoAGEGAZY A
et que leur hauteur soit inférieure a 3,50 metres.

Objectifs et justifications

t SNBYYAaSNI £ Sa SlidALSYSy Ldzo f A Oa 2dz RQJ
t SNY¥SGGNB fF ONBFiGA2Yy RQd y SIHdA LISYSYyid RQS
l dzi2 NAASNI £ QS@2fdziaz2zy RSa O2yaidNHOGA2ya

e) Articles UX1, UX-2 et UX3

Rappel des principales prescriptions

5Fya t QSyaSsyY,adnSotanghent interditsdeg Exploitationsagricole et forestiére les
habitations et tous types de constructions daha zone paysagere non constructible représentée
graphiquement sur les plans de zonage

En outre, dans le secteur UXa, les constructions a destin&in O2 YYSNDS Si RQI OG A ¢

sont interdites.
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Les constructions et installations constituantsdestallations classées soumises a autorisation ou a
RSOfIFINIGA2YS £t O2yRAGAZY 1jdzQStfSa yS O2yaidAaddsSyi
AYSNIiSaz RS YIOKAySa 2dz RS @SKAOdz Sa RS G2dzi$s
constituant une réserve de stockage de véhicules est toutefois autorisée.

[ Sa O2yadNHzOGA2ya S AyadltftliArazya RSadAySSa | dz
résidus urbains, exclusivement si elles sont liées a des installations de stockage aitedeetit A A
SEA&GlIYy(dSa adzNJ £ QdzyAdS FT2yOASNB S az2dza NBASNBS

- @S

4
NA &1 dzS8 SG ydAaalyOSa t dzy yABShHdz O2YLI GAGE S | ¢

Objectifs et justifications

Maintenir lavocation de la zone dévolue aux activités économiques.

5lya £S aSO0GSdzNJ ! - IS AYGSNRANB fSa | OGAQ!
fS RSOSt21LIISYSyi RSa FdzZiNBa (GelLlSa RQl OlA¢
Limiter les nuisances pourSA LR LJdzf | GA2y&a KIFIoAGlIYy(d ¢t

économiques.
t NBASNIISNI f QAYyaSNIAz2y LI} e&al38§NB RS -&iis dds
habitations existantes au Sud du territoire communal.

f) Articles1AU1, 1AU-2 et 1AU3

Rappel des principales prescriptions

5Iya tQSyasdvyof S
3

S 1 2 yI&s explbitatibns Ag@iopld et iprastidreyler Sy (i A
commercedegroS i f QA y Rdz

t I
0NR So

Les constructions RSaUGAYylFGA2Yy RS 0dzNBlFdzz f£Sa OSyiNBa RS
activités de service (hors commerce de gros), sont autorisées sous réserve que l'activité ne soit pas
de nature a présenter des dangers incompatibles avec la proximit@atstht.

Les constructions a usage d'entrepbt sont autorisées exclusivement lorsqu'elles sont liées a une
activité admise dans la zone.

Les constructions sont en outre autorisées sous réserve de leur compatibilité avec les orientations
définies dans lelocument des OAP.

5Flya S LISNAYSUNB ARSYOGATAS adzNJ S
O2NNBaLRYyRFyld Fdz LISNAYSUOINB Rdz aSoi
existants doivent étre recréés au sein de la futurémion.

a -1edudaldy Sy i &
SdzNJ m! ! X}
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Objectifs et justifications

Permettre une mixité des fonctions au sdiles nouvelles opérations tout en interdisant I¢
O2yaidNHOGAZ2Y & &adza0SLIiA6f Sa RQI LI NI SN RS?
Garantir le maintierde cellules commercialesu sein dusecteur des Templiers indispensabies

la vitalitédu futur quartier.

DFNIYYGAN £ O2YLI GA0AfAGS RS&a 0O2yaiNHzOi
Programmation afin de créer un aménagement cohérent sur chaearsecteurs soumis aux O/
et Ra@3surer une mixité sociale

s)] Articles Al, A2 et A-3

Rappel des principales prescriptions

5 yva f Q&eagoBeyrsontButorisélesS Ij dza LIS Y S ytitdllecti € seyiceS pliblics.

Dans la zone Aors secteur Aa sont en outre autorisés :

1 Les exploitations agricoles
1 [ Sa O2yaiNdzOGAzya t RSaGAYylFIGAZ2Y R@u&Kksedell GA2Y
du respect des conditions cumulatives suivantes :
o jdzQStfSa az2ASyid ysSOSaalANBa |ldz F2yOQiAz2yy
o jdzQStfSa az2ASyid fpareplaitstibra + dzyS KFroAldl GAZ2Y
o ljdzQSftfSa a2ASyd AYLIlIyadsSSa t Y2Aya RS pn
contraintes techniques ou servitudes justifiées.
T [ QFYSylI3aSySyid SiG t QSE(S y@gansgafimitt 8320 ride surkadel (A 2 v &
de planche).
1 S48 O02yaiNdzOGA2y&d Rians ¥ mBedS 20 mk dizBurfdce de planchérh 2 v &

Dans le secteur Aa sont autorisges £ S& O2y a0 NHzOGA2ya SiG Ayadlttlaa
gens du voyage.

Objectifs et justifications

Pérennser lesactivités agricoles.

t SNYSGUNB dzyS S@OSyidzSt€tS AYLXIFYydFdA2y RS
nécessité.

t SNYSGUNB dzyS S@2ftdziazy RSa oNlGAYSyida RC
fQFrOGADGAGS IgANAO2tS SG €S LI eal

h) Articles N1, N-2 et N-3

Rappel des principales prescriptions

5Fya fQSyasSvyotsS RS tI 1 2yS B2estinterdriéet n@énmgntdzA y QSai
1 Toutes celles quseraient de nature a porter atteinte a la qualité des paysages et de
f QSY@PANRYYSYSyis
1 Le comblement des rus.
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Dans la zone Nseulssont autorisés
1 £tSa SIldALISYSyia RQAYGSNsG O2ftftSOGAT Si 4&s
T t QSELX 2Alre,iA2Y F2NBAGAS
T tQFYSYIl3aSYSyi Si f QOSEGSyarzy RSa KFEoAGL
supplémentaires

NIJ A (

A2,

T tSa O02yaiNHOGA2Ya RQFYYSESE FdE KIoAGldGAZ2YyaA

et que leur hauteur soit inférieure a 3,50 metres.

Dans le seteur Na,seuls sont autorisés

%

1 £S OKIFy3aSYSyid RS RSalAylGA2y RSa oNGAYSy
de bureaux,

f £t QFYSYI3SYSyid RSa O2yaidNdzOlAz2ya az2dza NBaS
existants

1 f QSEG Sy #dsdogauxLdanitaids, techniques ou de loisirs, dans la limite de 10 m2

a g

NI S

ROQSYLINRAS |dz &a2f &adzllJ SYSydlF ANB LI NJ NI LILI2 NI

RQFLIINROIFGAR2Y Rdz t[! X RIyad tSa O2yRAGAZYA

En outre, dans le secteur N&gntinterdits les nouvelles constructions, installations, aménagements
et travaux non adaptées a la préservation et a la gestion de ces milieux humides ainsi que tous |

FTAE

es

Y2RS&d RQ200dzLd A2y SiG RQdzalI 3S RSa az2f aszan¥sLJ A |j dzt

humides.

Objectifs et justifications

t NBASNIDSNI f QSYPANRBYYSYSy iz tF ljdatAGS RS:
constructibilité.

Permettre la reconversion du Moulin des Prés tout en respectant le Plan de PréveatiRisque
Inondation.

Préserver les zones humides avérées.

Permettre une évolution modérée des batiments existants et Iégalement édifiés.

2. Wdza GAFTAOF GA2ya RS& Lakkled4OA LI £ S& NB It

Emprise au sol
5lya f1I 2yS ! -2 ftQSYLINRAS | dz a2t yS LISdzi SE
5lya f£Sa ldzZiNBa 12ySas fQSYLINR&AS |dz a2t YI EA
Hauteur des constructions
Zone | Secteurs Prescriptions
UA Ensemblede la| Equipements 15 metres

zone En limite avec la zone Uigle particuliére afin de prendre en compte la haute

des batiments voisins

UAa et UAb 15 métresau faitage et 1I0m &I ONR 8 NB Sy Ol & RS {2

UAc 16 métres
uB 5Fya £ QfAnnexes 3,50m

de lazone Equipements 15 m
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UBa, UBb et UB( Autres onstructionsY mMn Y | dz FFknidk3S Sd 1t Y L
UL - 12 metres
UNe ConstructionsY mn Y Fdz FlndlF3S S 1 Y t fQ
Annexes 3,50 m
UX - 20 metres
1AU | Ensemblede la| Annexes 3,50 m
zone
1AUa Mc Y |dz FInidl3S 2dz £t fQF ONRPGSNB RI Y
Autre cas de toiture terrassé mn Y8 (i NB& t f QF ONR(GSN
En limite avec les secteurs UBa et Wiyge particuliere afin de prendre en comp
la hauteur des batiments voisins
1AUb 7 m au faitage
A - Constructions 15 m
Annexes 3,50
Antennes, mats et pyldbnesl5 m
N Ensemble de lemn Y | dz Ftnidl3S SG v Y £ fQS32dzi Rd
zone
Na Hauteur des constructions ne peut excédeur hauteur initiale
Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises publiques
Zone Secteur Prescriptions
UA UAaetUAb | ! fQFfA3ySYSyld RSa @2ASa
RI'ya dzyS oFyRS O2YLINAR&AS SyiNB n Si
UAc I £ QF f He3 yo¥db ¢niretrait
5l ya dzyS ol yRS O2YLINAAS SyiNB n S
UB En retrait
5 ya dzyS o6l yRS O2YLINAAS SyiNB c Si
UL I £ QFtAIYySYSyYy(d 2dz Sy NBGNIF A
UNe I £t QFrtA3IYySYSyid 2dz Sy NBGNIF A
UX En recul de 10 m minimum deQ 1l t A3y SYSy i
1AU ' £ QFrtA3IySYSyid 2dz Sy NBGNFXrAG RS ¢ Y
A 9y NBIONIAG RS Tp Y YAYAYdzY RS f QF ES
9y NBUGNIAG RS mMn Y YAYAYdzy &l dzF LR2c
N I £ QFtAIYySYSyid 2dz Sy NBGNIF A

Implantations degonstructions par rapport aux limites séparatives

Zone Secteur Prescriptions
UA Retrait de 4 m des limites séparatives jouxtant la zone UB
UAa et UAb | Sur au moins une des limites séparatives
EncasderetraY n Y Sy OF & RQ2 dddGdeladan® S ¢
UAc Soit en limite séparative soit en retrait
EncasderetraY n Y Sy OF& RQ2dz@SNIidzZNB S ¢
uB UBa Soit sur une ou plusieurs limites séparatives soit en retrait
Encasderetra¥ n Y Sy OF #H?2Re@ennZde RIhdzNdBs dé faca
aveugle
UBbetUBc |{ dzNJ f Qdzy S 2dz Y2Aya RSa fAYAGSa &SLI |
Encasderetra¥Y n Y Sy OFa RQ2dzSNIidzNBE Si
aveugle
UL Soit en limite, soit en retrait
En cas de retrat5 menOl & RQ2 dz@SNI dzNE SG | kH |
facade aveugle
UNe Soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en respectant un retrait
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UXx Sur au plus une des limites séparative et en retrait minimum de 5 m par rappotr
autres limites
En limite avec un terrain situé dans les zones UA, UB, 2AUX ou A, retrait minirr
10 m par rapport aux limites séparatives

1AU Soit en limite, soit en retrait
Encasderetra¥ p Y Sy Ol a RQ2dz@SNI dz2NB S
facade aveulg

A {2A0 &dzNJ dzyS 2dz LJ dzaASdzNE fAYA(GSa 4&:

N Soit sur une ou plusieurs limites séparatives soit en retrait

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Zone Prescriptions

UA Distance minimale de 4 m

UB /UL 5Aa0FyO0S YAYAYFES RS p Y Sy OlFa RQ2dzdS NI
UNe Lt yQSad LI & FAES RS NB3tfS$s

UX Distance minimale de 8 m

1AU Distance minimale de 5 m

A/N Lt yQSad LI & FAES RS NB3IES
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Objectifs et justifications

Emprise au sol i
5Iy’é fI |2yé ?QQIO )\@)\Gsé SO2y2YAljdzSasz f A
RSa -A&d2ya RS 4SOdaNAGIS 6AYOSYRASIXO

Hauteur des constructions
5Fya fQSyasSvyofS RSa TRYSHBI dNBNWKSETZIXNS Yy S|
tout en permettant une transition entre les espaces présentant des disparités en matiel
hauteur.

5Fya fSa 12ySa RQANDBIyA&lL(GA2Y F dzii dzNB & =
batiments exstant aux abords.

Dans le secteur 1AUa, autoriser des hauteurs plus importantes laissant de la soupls
f QF YSy I 3SdzNJ LJ2 dzNJ O NBSS@ (dB/dzNJ 2yd220SH Y Sjydial NJiyA
de morphologie urbaine.

t 2dzNJ £ Sa ONGAYSFNERS LI KNGS SERQIHQI202SOGA T
LINP2Sia RQAYLIX yGlFGA2y (2dzi Sy fAYAGlIyYyG f
Pour la zone naturelle, la hauteur pour les habitations correspond a la typologie du béati d
bourg.

Implantation des costructions par rapport aux voies publiques et emprises publiques
5Fya tS&a 1T2ySa diNbFAySa SEAadlyidSa !z
urbaines existantes.

Dans les zones UL et 1AU, le réglement permet de laisser de la souplessk fio@ S R A 1
y2dzoSttSa O2yaidiNMzOlAzya SG RQSy@Aaal 3SNI dz
urbain existant.

l'dz aSAYy RS €I szs : > Af éQIEIAu“ RS O2ya
et de laisser lesSa LJ OSa ySsSoOSaal ANBa I dzE Y Iy dzdz@ N
stationnement.

Le reglement de la zone agricole prend en compte les voies a grande circulation la travers:
LX dzaz At LISNX¥SG RS 3F NIyGAN dzy S&cbhksOS 4 dz-
Le reglement de la zone naturelle est souple afin de laisser les espaces nécessaire
YI ydzdz&NBNI £ S& RAFFSNByida Syaiayao

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Préserver les caractéristiques architecturales, urbaieepaysagéresians les zones urbaine
déja constituées et garantir une cohérence entre les zones urbaines existantes et les
RQAzZNBFyAal GA2y Fdzi dzNB & @

Assurer une bonne transition en matiére de morphologie urbaine entre les zones urbaines
UBetg/ iINB fSa 12ySa t RSalGAylFLdAz2y RQIFOGADAL
t SNY¥SGUNB dzyS &2dzL) SaasS Ll2dz2NJ £t QSRAFAOL
susceptibles de recevoir des constructions nouvelles a savoir les zones UL et 1AU.
Permettre une soup SaasS LI2dzNJ f QSRAFAOI GA2Yy RSa 07
puisque la constructibilité est limitée par ailleurs.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
9y OFa RQAYLX I ydl ok 2oftigie szyfo@strlﬁm)yséei]sm@ []a)ksﬁe;[t
oFyRS RS GSNNIAY RQdzyS fFNBSdzNJ adzFFAal yi
constructions limitrophes tout en tenant compte des morphologies urbaines existantes.
Laisser de la s@lesse pour les constructions en zone agricole, naturelle et a voc
RQSIdzA LISYSy (ia LlzmfAda 2dz RQAYUSNBG 02t f S
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3. Justification des principa@ NB 3f S& S

Objectifs et justifications

Dansles zones UA et UBes prescriptions sont établies pour interdire la démolition c
O2yaiNHzOGA2Yy A RRSWIHISNBAGIS S BN G NE YR NANBU CRIB de
f Q! NDIFYAAYS SG IFENFYGANI € LINSBASNBIGAZ2Y §

5Fya fQSyaSvyofS RSa T2ySa diNblFAySa t @20
g NI YGANI dzy S O2KSNByOS SyiGNB tSa O2yaid N
toiture ou encore de revétement extérieur. De plus, des dispositions réglementaires on
ShilrotASa FFAY RS 3 NFydAN f QkglanenditecknijueRian
le paysage.

5lya fSa 12ySa8 RQdz2NDFIyAaldAz2y FdzidaNB t
dz2NBFAYyS . | SiS sSilofA FAY RS ONBSNJI dzy
et futures.

Dansled 2y Sa RQlFIOGAGAGSE SO2y2YAljdzSas RSa L
bonne insertion des batiments au sein de la zone existante.

5rya £8a 12y8a FaINRO2tS S yIGdNBffSs At
f QSy O lehRBtyeypsysage columérien.

f QF NI A O

4. Justification des principa@ NB 3f S4 SRAOGSSa t f QFNIAO

Rappel des principales prescriptions
5Fya fQSyaSyvyot S et polrday@@&UNezND | Ay S &

- Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre
L I ydSa £t NIA&2y RQdzy FNBNB RS KIFdziS GA3S
toute construction.

- les aires de stationnement de plus de 4 emplacemseaf® véhicules, réalisées en dehors de
la voie publique et sur les terrains propres aux opérations, devront étre plantées d'arbres et

I NbdzatSa | 9SO dzy YAYAYdzy RQdzy &adz2SiG RUSaAaSyO

Zone Prescriptions
UA Superficie totale du terrain traitée en espaces verts plantés en pleine t&ffe: 30 %
uB Superficie totale du terrain traitée en espaces verts plantés en pleine terre
- 40 % dans la zone UB
- 25 % dans les secteurs soumis aux OAP
UL Espaces non batidevront comporter une surface au moins égale a 50 % traitée en espace
planté
UNe Les arbres seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.
UXx Espaces non batis devront comporter une surface au moins égale a 30 % ftraitée en \esjpe
planté
1AU 25 % de la superficie totale du terrain traitée en espa@gss plantés en pleine terre
A ' TAY RQAYASNBNIJ Idz YASdzE £t S& oNlGAYSyida RQSE
@#sS3AShLt 002aljdzSGasz Klaudurde dEb BANEBEX 0 R2A G sidN
N Les arbres seront maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

Rapport de présentation 2.2 Pagebl



ttly [ 20l f-Cé®ruield GoulanMibrs

Objectifs et justifications

5Fya tSa 12ySa daNblAySa SEA&lGlIyGSa |Aya
f QA YLISNY) S| 6ok etide (favatiser IR Badliversité tout en tenant compte de
Y2NLIK2f23AS dzNDBFAYS SEAaGEHEYGS YFEA  S3If
constructions et installations par des plantations.

Dans les zones agricole et naturelle, assurer une bamsertion paysagere des constructions
maintenir la biodiversité existante.

5. Justification des principa®@ NB 3f S& SRAOGSSa t f QFNILAO

Objectifs et justifications

Les normes de places de stationnement a réaliser ont été définies par type de destinatic
constructions. Il s'agit de perttre un fonctionnement urbain optimal en imposant un minimu
de places sur le terrain d'assiette des opérations en évitant ainsi les situations de stationn
anarchique sur l'espace public pouvant géner la circulation automobile. Ces places o
défA yASa Sy RSK2NBR RSa L IFOSa QGAaArAldSdNESO® ¢
A0 GA2YYSNI £t f QAYGSNARSAZNI RS € LINBLINA S S«

Les normes de places de stationnement pour les constructions a destination de bureaux ¢
définies conformémentdz t £ 'y RS 5SLX -dobramGey i | ND I Ay R

En outre, des normes de places de stationnement pour les vélos sont imposées afin de fa

f QdziAftAalGA2y Rdz @Sft2 02YYS Y2RS R RSL
automobiles dans une optigude développement durable.

6. Wdza G AFAOI GA2ya RS& LINAYBOALIf Sa NEIESa

Rappel des principales prescriptions

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a uoie yublique ou privée, existante ou a
créer, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

9y T2yS dzNDFAYS 2dz £ dzNBEYyAaSNI L @201 GA2y LINRyOA

“

La largeur minimale des acceés est figé®85 ma QAf RS &aSNI dzys nfa2hS Y RYSia alSdx
L dz& RQdzy f238YS8yi

La largeur des voies nouvelles, y compris les trottoirs, devra étre, a minima, telle que définie dans le
tableau suivant

Nombre maximal de logements dessery
la4 > 4
. X on Y 5m 5m
Longueur de la voie nouvel >30m 5m am
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Les voies nouvelles comprendront au moins un cheminement piétonnier et cyclable (sauf
impossibilité technique).

9y 2dziNBz Sy T2yS | .53 G2dz2i FO00sa RANBOUG &dzNJ f QF ¢

Dans les autres zoned/Ne,UX, 1AUX, A et N)

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée, existante ou a
créer, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Les accés et voiries nouvelldsivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense contre

f QAVOSYRAS SiG RS (I LINEGSOlGA2Yy OAGAT ST ddsdz NI YI
constructions et installations envisageées.

Objectifs et justifications

Des régles générales sont définies afin que les accés et voiries présentent les caractér
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la circulation desnpes a mobilité
NBRdzA 1S RS I RSTSyaS O2yiNB f QAYOSYyRA{
ménageres et aux besoins des constructions et installations envisagées.

De plus, dans les zones urbaines et les zones & urbaniser a voddtfory O A LJ- £ S &
normes ont été imposées pour les acces et les voies noualieslesatisfaire aux exigences d
sécurité et de circulation automobile.

t 2dzNJ NBLRYRNBE t fQ202S00GAF RS RS@OSt 2 Liokey
gue les voies nouvelles comprendront au moins un cheminement piétonnier.

I f2yS8 ! .z

R : L S
S® ! OidzSttSYSyid A

w»

~

me o(

tSa O00sa adzNJ fQ
f YyQSEAAGS | dzOdzy

7. Justifications des principales regl€&R A O U &tla9 £ f Q

Objectifs et justifications

Des régles générales sont définies afin que chaque construction nouvelle soit raccordd
réseaux en confanité avec les normes en vigueur.

En matiére de gestion des eaux pluviales, il est imposé une gestion de ces eaux a la parc
de limiter les inondations, contribuer au rechargement des nappes phréatiques et contrib
une amélioration de laquéiS RS f QS| dzd

Il est également imposé un raccordement des constructions aux réseaux concessior
(télécommunications, électricité, fibre optique et gaz) afin de fournir aux futurs habitants tou
équipements nécessaires.
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8. Justification des limitations du droita construire au titre desarticles L.
151.19etL151-H 0 Rdz O2RS RS f QdzZNb I yAayYsS

[ O2YYdzyS RS /2dzZ 2YYASNE LINBASYGS dzy INI YR yY2Yq
@02 YYAaaAz2y dz2NDBFYyAAYS (NI O A fdeHeftié udrepddsdmarBdul 6 2 NI
LI GNRAY2AYS SEOSLIIA2yySt &dzNJ £+ oF &S Rdz NI O At

f Q! NOKAGSOGdzNBE S Rdz t | { Kikéraget geS monumsrislhistdriguas n& f SY Sy
sont pas protégés puisque le SDAP intervient dans ces périmétres.

De par le réglement, tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés
doivent étre congus en évitant toute dénaturatioresl caractéristiques conférant leur intérét, en
respectant les dispositions spécifiques contenues dans les afides zones concernéees fiches
patrimoniales ont été réalisées sur chacun des éléments patrimonkiesfigurent en annexe du

reglemernt écrit. Leur objectif est de définir les caractéristiques des batiments repérés au moment de

f QF LILINROFGA2Y Rdz t ]| I FAY RS LISNN¥YSGGNB | dzE &8
dénaturation ultérieure.

La démolition compléte des batiments en VRS £ S dzNJ a dzLanINdepasiadtgfiséy. 16 & (i
application de l'article R. 421y Rdz / 2RS RS f Q! NBlyAayYS> ¢
SyaSyotS RS oNGAYSyida NBLISNE R2AG FFANB f Q20

La commune de Coulommér LINB&a Sy dS S3IFtSYSyid dzy LI GNARAY2AYS S
convient de préserver pour leur intérét environnemental et paysager. A ce titre les éléments suivants
sont protégés par le reglement

T [Sa 9aL) O0Sa .2AaSa /clelLdTs aRdz9/. 2 BS RIS (fAGINSRD IRYSA

1 Les lisiéres des boisements de grande envergure au titre des articles19 £61. 15223 du
/| 2RS RS fQ'NPlIYyAaAYSd ! Ayarz OSa ftAaisNBa RQd
RQI dzOdzyS 02y aiNHzOGA2Yy @

1 Lesplg Gl GA2ya RXstaitds By EScorBoyter au titre des articles L. -181et L.
151H o Rdz / 2RS RS fQ!NblyAadaYSe® [Sa LINe2Sia R
charretiéres et les divisions, ne devront pas étre de nature a remettre en cause la
consevation de ces plantations.

f Les cones de vue au titre des articles L.-18%kt L. 15 0 Rdz / 2RS RS f Q! Nb |
projets de constructions ou installations ne devront pas étre de nature a porter atteinte a la
conservation des perspectives remarquablesténialisées sur les documents graphiques par
des cbnes de vue.

1 [ Sa O2dz2NB RQSIFdz Si f SdzNAE -1® SNH $23 dud2odé deil NS RS
fQ NDFyAayYSe [ Sa LINea2Sia RS O2yaidNdzOiAizya 2d
porter atteini S t fF O2yaSNBIFGiA2y RSa O2dz2NB RQSI dz
documents graphigue®ans les zones urbaines UA, UB et léeonstructions doivent étre
AYLE FydssSa Sy NBOdZ RS ¢ YSGNBA YAYAYdy RS

S

a
led O2yadNHOGAZ2YE R2AGSY( sGNB AYLEFydssSa Sy N

Rapport de présentation 2.2 Pageb4



ttly [ 20l f-Cé®ruield GoulanMibrs

C. LA VOCATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU définit7 emplacements réservés, localisés sur le plan de zonage. Leurs destinations,
bénéficiaires et surfaces figurent dans le tableadessous.

N°|Destination Bénéficiaire |Surface (m?)
1 |Aménagement routier - traitement de I'entrée de ville Commune 8008
2 | Elargissement du chemin rural Commune 9600
3 |Extension du lycée Région 2430
4 |Aménagement de voirie Commune 1292
5 |Prolongement et élargissement de la rue Delsol Commune 200

6 [|Parking Commune 3129
7 |Espace vert et cheminement piétonnier Commune 7442
8 |Elargissement de carrefour Commune 169

9 |Plantations d'alignement Département | 598
10 | Place publigue Commune 1006
11 | Prolongement du parc des Capucins et aire de stationnement | Commune 9931
12 | Voirie Commune 1061
13 | Carrefour Commune 2202
14 | Elargissement de la V.C.7 Commune 10000
15 | Parking Commune 641
16 | Aménagement d'un carrefour Commune 237
17 | Elargissement de la voirie Commune 269

Les emplacements réservés n°1425, 8, 12, 13, 14, 16 et permettent de répondre a la volonté

O2YYdzy £ 8§ RQIFIYSEAZ2NBNI €S F2yOiA2yySYSyid daNbIAY

[ QSYLX | OSY Sy GLINEMSINIGS YR NBLR2YRNB dzE 6Saz2Aiya
la populationeny I G A § NS &dQ Shladmis LIS Y

Les emplacements réservésonil et 15 vont permettre de répondre a la demande croissante de
stationnement dans le centre de Coulommiers.

Les emplacements réservésn9et 1002 y i LISNXYSGGNBE RQFYSE A2NBNI
en laissant place a de la nature en ville et en requalifiant les espaces publics.
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D. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET I
LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES

[§ tNPeSi RO!IYSYylF3ISYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyd 5 dzNT

[ S tNR2SG RQ!YSylF3aSySyid SG RS 5S@St2LIISYSyid &
f QSYAND G SYS LINAYOALIES t @20l GA2Yy RQKFIOGAGIG Sy R
RS f QSalLl OS duNdhanyirdnB0D6 d8 &keloppenyed® f QKF o AGF G Said LINB
f QSYydAdGS dzNBIAYyS SEAaGlIyGSo

[ Sa hNASY(lldA2yad RQ!YSYyIF3ISYSyid SG RS tNRINIYYLFGA

Sa aSO0iSdNE t SyaSdzE Si t2X7SHerRSHI dzy
AOFGA2Y I T2 yméndgenten & 8diProganmiitorSy G GA2ya RQ!
Dans ce cadre, une densité de logements/ha est imposée sur chacun de ces secteurs afin de favoriser
dzy S +dzAYSyidlGdA2y RS fI RSyaiaAdsS Yz2eSyyS RS fQSalLl
notamment de répondre augbjectifs de la loi ALUR et aux orientations du SCoT du Bassin de vie de
Coulommiers.

Le réglement et le zonage

Aux articles 2 du reglement, dans les zones concerpaesdes secteurs soumis aux QAPest
imposéde respecter la densité de logements/hiay RA Ij dzSS Rl ya fSa hNASydGl aGa
de Programmation.

Les articles4 prennent en compte les densités imposées dans les OAP en présentant une
réglementation soupleSy Yl 0ASNB RQAYLI FydFradAazy LI NJ NJ LILIZ2 NI
permettant ainsila densification des zones urbaines

5SS L) dz&>X | dzOdzyS SYLINAAS |dz a2f yQSad AYLRaSS RIy
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V. [ ' hl1 9w9 Db/

9 509

hwLO9b¢! ¢Lhb({
ET DE EVELOPPEMENT DURABLES, DU REGLEMENT ET DU ZONAGE AVEC LES BESOINS COMMUNAUX

5Q! a9b!

D9a9b¢ 9¢ 659

Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les Orientation
RQ! YSY I 3SYSyid Si
Programmation

Zonage et réglement

WSLR2YRNB t fQ262
Si £ tQ202SO0GAT
logement définis par le SCoT du
Bassin de Vie de Coulommiers

Freiner la tendance vieillissante de |
population communale

Maintenir la diversité de la typologie
de logemens pour réponde a

f QSyasSyoftS RSa o
population (personnes seules, jeung
O2dzL Sax FlFYAfES

Maintenir un taux de logements
locatifs sociaupermettantde
répondre a la demande

' YSEA2NBNJI I
le quartier des Templiers
(architecture, morphologie urbaine,
caractéristiques environnementale €
LI @8al 38§ NEX0O L2 dzN.

lj dzt

fSa LRLzZFiA2ya

5S@PSt 2LIISNI £ Q2FF
maintenir la diversification du parc
pour affirmer le rayonnement urbain
de la vile

Le développement urbain a vocatior
ROKFOAGEFEG &aQ2LISN]
zones urbaines et en extension,
Y20 YYSyid LI N fQ
secteurs soumis aux OAP identifiés
sur le plan de zonage et auxquels fa
référence le reglement.

Ces OAP permnt une
RADGSNEAFAOIGAZY
programmation de logements sociay
FAYAaA [jdzQSy AYLR
des logements individuels et collecti
sur le secteur des Templiegs le
secteur «ue du Loucheb.

Le reglement définitles zones
urbaines UA et UB et a urbaniser 1A
permettant le développement de

f QK oAl G

Le reglement impose le respect des
OAP notamment en matiére de
densité et de logements aidés afin d
3 NFYGAN dzyS RA QD
la commune.
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les Orientation
RQ! YSY I 3SYSyid Si
Programmation

Zonage et réglement

Maintenir le bon niveau da diversité
des équipements et des services po
les populations actuelles et a venir
mais également pour les communes
voisines

Améliorer les communications
numeériques

Conforter et renforcer le réle
polarisant de Coulommiers pour les
services a la popation

Valoriser économiquement les
équipements de loisirs et de tourism
(identité patrimoniale,

JFAGNRPY2YASXO

Offrir une nouvelle offre
RQSIjdzA LISYSyia RS

Développer les activités de tourisme
et de loisirs

Dansle secteur des Templiers, les
OAP définissent une zone pour
fQAYLIX FyiGlrGA2y R
f2AAANER® 5S LIX dza
RFcya fQ2o0f A3l GAz2
f QSyaSyoftS RSa S
nécessaires pour répondre aux
besoins intrinséques des hismts.

Enfin, dans cette méme OAP, il est
indiqué que des commerces de
proximité devront étre développés
sur le secteur.

Le zonage et le reglement définissel
un secteur UBd dédié aux
équipements publics.

De plus, une zone UNe a été définig
afin de mainenir et développer les
équipements (projet de la maison de
fromages) situés au sein du parc de
Capucins tout en préservant les
caractéristiques naturelles de ce liel

9y 2dziNBxX RIya f
urbaines, les équipements publics
sont autorisés.

t I NI A OA LIS N&rdatioh Q 2
ROQSYLX 2Aa t QSO
de Coulommiers

Maintenir les commerces et les
services de proximité en centralle

Poursuivre le développement
économique pour faire progresser le
GF dzE RQSYLX 2A f 2

[ QAYLIX I yaGFrdA2y R
loisirs ainsi que des commerces de
proximité au sein du secteur des
Templiers va contribuer au
développement économique et a la
LIN2E ANBaadaA2y Rdz 0

al AYiASy RQdzyS 1
la préservation et le développement
des activités sur leetritoire. De plus,
les activités commerciales sont
autorisées dans les autres zones
urbaines.

Enfin des périmetres de préservatiol
des commerces ont été établis au
titre de f afdicle L. 15916 du Code de
f QdzZNB | yAAYS

Rapport de présentation 2.2
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les Orientation
RQ! YSY I 3SYSyid Si
Programmation

Zonage et réglement

' YSE A2NBNJ f edntdO S
ville

wS i NI @I A-teht® NdurfleQ K
RSOf2Aa2yySNI Si
la ville
wWSYFT2NOSNI £ OF
centre-ville

LJ

Présence de deux secteurs soumis
OAP sur lesquels la commune
envisage des projets favorisant le
déclo SYSy (i RcBntrd e@ K &
notamment des liaisons avecparc
des Capucins.

Des emplacements réservés ont €
établis dans le centrgille afin
RQlI Y2NOSNI I @2f¢
NEGNI g Attt SN fQ
emplacements réservés permettel
notamment £ QSf | NHA & a
OF NNBF2dz2NJ 6ycyb0
place publique (n°10).

Protéger le patrimoine bati présent
sur la commune de Coulommiers

Continuer a offrir un cadre de vie
agréable aux citoyens

Préserver et améliorer le cadre de v

Afinde pr&d SNIISNJ S R
cadre de vie des habitants des
orientations de paysagement ont été
RSTAYASA adz2NJ f QS
ROQAYaSNBNJ I dz YAS
constructions dans leur
SYGANRYYSYSyi
verdure aux columériens.

Si

Protecion des éléments et ensemble
patrimoniaux remarguables au titre
des articles L. 1519 et L. 15423 du
/| 2RS RS Q! NBIl YA

5STAYAUGUAZY RQdzy
aux articless pour la préservation de;
éléments et ensembles patrimoniau;

Rapport de présentation 2.2
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Choix effectués pour les Orientation

Besoins communaux Orientations du PADD RQ! YSY I 3SYSy G S| Zonage etréglement
Programmation
Limiter lestationnement anarchique | Adapter les infrastructures de 5l ya fQSyaSyof S Imposer le respect des Orientations

des véhicules, nuisible pour le
fonctionnement urbain

[ AYAGSNI £ Qdzal 3S
réduire les consommations
énergétiques et la pollution
atmosphérique

Résorber les problemes de saturatic
du trafic notamment aux abordseda
gare

déplacements pour améliorer le
fonctionnement urbain

aux OAP, des orientations en terme
de déplacements (création de voies
de liaisons douces et de connexion)
ont été formuléesafin de garantir un
fonctionnement urbain optimal sur
ces zones en développement.

Des orientations en termes de
déplacements alternatifs (voie verte
LIAaGsS OeoflrofSs
ont été inscrites afin de permettre le
développement des mobilitésodices
au sein de la commune notamment
dans le secteur des Templiers.

RQ! YSYI 3SYSyid Si

Programmation

Permettre la création
RQFYSyY Il 3SySyida N
nouveaux parcs de stationnement pj
f QAYGSNYSRAI AsNB
réservés

Limiter le nombre de places de
stationnement dans un périmétre de
500 métresde la gare pour les
nouvelles constru@ns a destination
ROQKFOAGFGA2Y | FA
f QdziAfA&alrGA2YyY RS
commun.

Rapport de présentation 2.2
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les Orientation
RQ! YSY I 3SYSyid Si
Programmation

Zonage et réglement

[ AYAGSNI £ QAYLI O
communal sur les espaces naturel e
agricole

Protéger les éléments de la trame
verte, bleue et jaune du territoire afif
de maintenir la biodiversité et de
LINBAaSNISNI £ £ QSO
continuums écologiques

Identifier et maintenir les espaces
R Qéraf écologiques majeurs (zones
KdzyARSasz O2dz2NA R

Maintenir les espaces boisés
communaux pour leur intérét
écologique

Utiliser les qualités physiques du
YAf ASdz L3 dzNJ NB R dz
activités humaines sur

f QSYGANRYYSYSyi

Maintenir les trames jane, verte et
bleue et préserver les continuités
écologiques

' FAY RQF & & dzNBNJ dz
urbain respectueux des espaces
agricole et naturel, le document des
OAP impose des densités de
logements/ha afin de favoriser une
optimisation fonciére de ces espes
dans le respect des formes urbaines
existantes.

[ I NBIf Aal dgpaydagerR
OKIASaz fA3ySYS
RQSaaSyoSa 20l f
plantations existantes permettront
RQlFaadz2NBNJ S YI A
biodiversité et des continuums
écologiques.

Protection des espaces boisés class
F'dz G§AGNB RS dd U N

Protection des éléments de la trame
verte et bleue au titre des articles L.
151-19 et L. 15423 du CU

Préservation des zones humides

F SNBSa LI NJzbriage O
indicé «zh» et une réglementation
spécifique

Identification des zones humides
potentielles sur le plan de zonage et
obligation au pétitionnaire de réalise
une étude pour avérer ou non la zor
humide en cas de projet

Le reglement impose un recpar
NI} LILI2 NI | dz O2 dzNA

Rapport de présentation 2.2
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Choix effectués pour les Orientation

Besoins communaux Orientations du PADD RQ! YSY I 3SYSy G S| Zonage etréglement
Programmation
Prise en compte des risques naturel Affirmer et maintenir la nature en [ Qh! t Rdz &S Oi& leaN] Reprise du périmétre de la zone

présents sur la commune (risque
RQAY2YRIFIGA2yZ RS
RSa I NEBAfS&asz NBY
en maintenant des espaces tampon
dans les zones urbaines

Offrir & la population ue eau potable
de bonne qualité

ville

secteurs n°18 et 1prennenten
compte le risquenondationpar la
RSTAYAGAZ2Y RQ2NXR
RQFYSY Il 3SYSy buldl
mention du respecbbligatoire du
PPRIi de la Vallée du Grand Morin

impactée par le PPRi sur le plan de
zonage et rappel dans le reglement
de la présence de ce document.

Prescriptions particulieres dans les
dispositions générales pour faise
en compte des aléas remontées de
nappes et retraigonflement des
FNABAfSa adzNJ f QSy
communal

Assurer une bonne qualité paysager
des nouveaux espaces urbanisés

C@2NRAASNI f QAY (S
espaces en développement

Chacunales OARyraphiques
présentent des orientations afin de
JFENFYGAN £ QAY G S3
constructions via une intégration
paysageére et/ ou par la valorisation
du front de rue par un traitement

architectural/ paysager de qualité.

Imposer le respect deSrientations
RQ! YSY I 3SYSyid Si
Programmation

Rapport de présentation 2.2
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VI. JUSTIFICATIONDU PLU AU REGARD DES DOCUMENTS SUPRA
COMMUNAUX ET DE LA REPONSE AUX BESOINS DE LA COMMUNE

A. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BASSIN DE VIE DE
COULOMMIERS

Le SCoT du Bassin de vie de Coulommiers visenforcer la ville de Coulommiers comme pble

structurant et attractif assurant le dynamisme et la lisibilité du positionnement territorial a une
SOKSttS NBIAZ2YIfSd Lt 02yailksdazss sénftessiN@tyadtetlad LI f
principale offre commerciale du territoire du SCoT.

Qur Coulommierst.  f QK 2 NJeriviey2580 logementsioivent étre crées dont 645 logements
FARS&a® 5SS L} dza RlIya S OF RNBris®iohdefifriale}def SCaTNifedzS RS
des objectifs de production urbaine, et notamment résidentielle, respectueuse des ressources
environnementales et plus particulierement du foncigrS LR G Sy iA St RQSEGSyaA2,
correspond a 43 ha.

Indicateurs d'optimisation fonciére

............................................................

. . o 45 | 7 25
Coulommiers  60% 45% | 55%

logtha | logt/ha ke

Objectifs de production de logements et besoins fonciers résidentiels

Logements total Extension
Logements
Unités (unités) Foncier (Ha)
Pdles de proximité 835 501 38
Pays de Péles secondaires 1180 472 28
Coulommiers Cane 2580 1032 43

A @ titre, le PLU de lacommune de Coulommierpermet la création de 2430 logements
supplémentaired £ QK2 NRAT 2y Hnon | @S0 dzyS O2yaz2vYalaiAz2y R
ONBI GA2Y R Qd@shasahldPpdus gpondre aux besoins actuels etuts des habitants
y2alrYYSyd Sy YFGASNB RQSIdz LRGlIofSo

La commune prévoit également le maintien de son taux de logements aidés a enviéo%o 25
permettant une refonte totale de son parc immobilier (démolition du quartier des Templiers) afin
RQlI adzgZBBR®BNAGF 6fS YAEAGS a20AFtS adzaNJ f QSyaSyof S

Pour garantir la réalisation de ces objectifs, la commune a encadré fortement son urbanisation par

f QAYGSNYSRALFANB Rdz R20dzy8yid RQhNARSYyGlIdA2YyaE RQIY
orientations de programmation ont été établies (prescriptions en matiére de densité, de réalisation

RS t£23SYSyda ARS&AZX0X y20FYYSyd Lldz2NJ £ Sa asSodas
RS on f3dGdakKlF FFAY RS N A bisidre développés dansile/FROTO+ i S dzNA

Ainsi, la commune de Coulommigrmogrammepres de60 % des logemensupplémentairs au sein
de sontissu urbainrépondant ainsi aux objectifs du SCOT.
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9YTFAY S Sy YHelSE@TNien dbjecSivd diéatiantS nwupn SYLI 2A38 t f QK2
sur le bassin de vie de Coulommiefsuicure 2 NA Sy (I A2y aLISOATALdzS yQSE
¢2dzi ST2Aa3% LJ2dzNJ LI NI A OA LISeld prevoit 1€ Smbfethénti desSzgnesy I (G A § |
RQF OliAGAGSat SEQOOEE ¥ii SRS LIF 2= S IRBE YRSty asdAEMIy G QI
du CUpour maintenir les commerces de proximité.

[ Q202SOGAT Rdz {/2¢ Said S3aAFLfSYSyd RS LINBaSNIBISNI S
du territoire et de préserveles grands équilibres environnementaux et urbains du territ@ite
notamment:

t NPGSISNI £S T2y OiA 2y Aucunezone NATURA 2000, ZNIEFF de type
biodiversité majeurs (boisements au Nordeta ENSRSEA &GS adzNJ £ S G SN
Sud de Coulommiers) Les boisementsau Nord et au Sud di
Coulommiers sont protégés au titre d@ b NJi |
1131 du CU (Espaces Boisés Classés).
DSNBENJ f Sa O2y il OG& Surle plan de zonage sont identifiées les lisi¢
biodiversité et les espaces urbanisés de 50 m de ces boisements auxquelles s
attachées les prescriptions réglementair
suivantes «[ S & f A4A8NBa
identifiées sur le plan de zonage, doiveitte
LINRPGS3ISSa Si yS LXSdz
construction.» permettant ainsi de gérer le
contacts entre le<O dzdzilEkbiodiversité et les
autres espaces.
Conserver et conforter les continuitts d [ Sa O2dzNB RQSI dz SiG f ¢
milieux fonctionnelles le cadre du PLU au titre des articles L-181et
L15223 du CUERN outre, le reglement du PL
impose un reculdes constructionsde 6 m
YAYAYdzy RS& 0 SNHSmzonR
urbaineet de 20 mminimumen zone naturelle

I dz22 dZNRQKdzA = Af Sai
NEGANBNI £ Sa @lyyl 3Sa
Il en existe 2 sur la commune. Les habitations
centreancien sont fondées sur des pie
chénes. Si les vannages sont retirés,
écoulemens seront modifiés impliquant ui
NA & lj dzS RQFFTFFA&ASY
habitations. Des aménagements des vanna
pourront étre étudiés pour favoriser le
déplacements de la faune le long des co
RQS I dzo

Le pont de la RD 222, identifié comme pailet
fragilité terrestre appartient au département d
Seineet-Marne. Les aménagements pouva
SUNB YAa Sy dzuzdNB ad
sont pas du ressort de ommune

Favoriser une perméabilité écologique de tot LOSY aSYo6f S R &ant $eée Saleh

le territoire écologique ou paysagéersont protégésvia les
articles L15419 et 1151-23 du CU. Ces élemen
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| 2y F2NXSYSyi

caracteren = f S t[! LINRG8§3S
Mmp Rdz /! ® 55a FTAOKSa
n°5 du présent dossier de

B.

sont identifiés sur le plan de zonage du prés
PLU.En outre, elle préserve, en dehors d
espaces mobilisés pour le développement
fQKFoAlGlI G SG RSa Sldz
naturels et agricoles communaux par |
classement en zone N ou A.

Enfin, dans le cadre des OAP, sur les secteul
dévelopement II NBIfA&lIGA?Z

LI 2al 38 NBa OKIFIASas
RQSaaSyoOSa f 20t Sax
LX FyaFrdA2ya SE)\éuIyd:
YFAYGASY RQdzyS o0A2RA
écologiques.

b Confode? N3 Séyhénts (patdngniadx des VillagesBourgs de
-SEOS LI

fS LI GNRY2AYS O6NGA
LJ- G NJX Y aAtyhints sdhitzannbIdds a 1Segel

PLU (prescriptions reglementaires).

LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN DE LA REGENRANCE

Le stationnement des constructions a destination de bureau

Fyd ot

Le réglement du PLU d&oulommiersest compatible avec le PDUIF concernant le stationnement des
constructions a destination de bureau ddasmesure ou il impose une place de stationnement par
tranche entiére de 55 m2 de surface de plancher.

Le stationnement des cycles

Le réglement du PLU dgoulommiersest compatible avec le PDUIF concernant le stationnement des
cycles dans la mesure otnipose des normes de stationnement pour les cycles sur la base du décret

Si RS fQFNN3GS Rdz mo
C. [9 {/19a! 5Q!
MORIN

2dzA f £t SO HAmMCc D

a9b! D9a9b¢ 9¢ 59

Le présent PLU est compatible avec les objectifs du SAGE dans la mesure ou

1 Le rapport de présentation 2.1. intégre lds/ersesinformationsNBS t | G A @S &
0 OF LJG I 3S 3 diEdzHYEFAaiESSay R QS | dzE

L

des sols et aux éléments de la trame verte et bleue dont les miliemndas

T[S tNer2Si RQIYSYylFI3aSYSyid SiG RS 5S@St2LIISYSyi
f QS| dz LI2ND Ffolf SONBF GA 2y RQdzyS dzaAyS RQSIdz LRGI 6
1 De par le PADD et les OAP, le présent PLU prévoit une optimisation des réseaux existants par

DO{¢Lhb

y
(

f QS| «

LINE a S yil$ gollutionizNI £ S

une intensification du tissu urbain (prés de 60 % des logements produits entre 2012 et 2034

seront situés au sein du tissu urbain).

De plussur le vaste secteute développement du quartier des Templidess OAP prévoient

dzy 8 38aiAr2y SR yRYGRSNIT YOS | §if

262011 Y

au sein du quartier (entretien du parc paysager, des jardins particuliers...).
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T [ Sa OF LI OAisidgriemerk @h lehuiN@i@ble sont suffisantes au regard du
développement envisagé dans la PLU (cf. chapitre VII. C. 1.)

1 Lereglementimpose :
0 que toute construction ou installation nouvelle soit alimentée a un réseau collectif
RS RAAGNAOdziA2Y RQSIdz LI2GlFof So
o un recul de 6 métres minimumes bergeR S & O 2 deNIEoneRufb&irte @z de 20
meétres minimum des berges en zone naturelle et agricole.
o uyS 3FSaitArzy RS tQlaalrayraasSySyid RSa Sl dzE L
0 dans les zones UA, UB et 1A0 coefficient de végétalisation en pleine terre

[ S NB3ItSYSyid S ¢S T2yIr3asS LINeGs3aSyid tQSyas
Deplus,le¥Af A SdzE KdzYARSa&a 2yid FlIAG Q206280 RQdzyS (8
spécifique pour en garantir le maintien et la préservati@m outre, les secteurs présentan S

enjeux en matiere @A RSY GAFTAOF A2y RSaSih 2NSdey KdFARRBE RFIRJFI
zones humides en février 2020 (étude annexée en piece 9 du dossier de PLU).

—
Q.
D

D. LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

Le projet de PLU de la commune de Coulommiers prend en coleptgchéma Régional de
Cohérence Ecogique de la Région Hie-France de la fagon suivante

f t NBASNDI @
/| 2RS RS f
du réglement.

A2y R s b@rgeslah Jitre e &ticldz L.SLEN9 &R IS 1582
Q! NDB I S

Sa
yAavySeo [ QSyaSyofS R

1 Préservation des milieux humides avérés par le reglement avec la crédicgecteurs
spécifiques indiés «zh» introduisant des prescriptions pour le maintien, la préservation et
la gestion des zones humides.

f {dzNJ t QSyaSyotS RS I O2YYdzySs tSa aSOGSdzaNA a
identifiés sur le document graphique du réglemerb&teurs a enjeux pour la préservation
des zones humides. Sur ces secteurs, le pétitionnaire de tout nouveau projet
d'asséchement, de mise en eau, d'imperméabilisation ou de remblais soumis a autorisation
ou déclaration, doit démontrer I'absence de zonagrtides. Les secteurs concernés sont
identifiés et localisés sur le document graphique

9 I 2N¥Aa £S48 GSNNIAYya Y20
2dz RQAYGSNB(G O2ftft SOGATZ
PLU (zone et reglement spigues).

A S5t

S R 2 |
dglemeédtidu préSemiNG &4 | 3

fAdSa L dzNJ f
tSa
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VII. Lb/ L59b/ 9{ 59{ hwL9b¢! ¢Lhb{ T t[]
MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET COMPENSER L
I hb{9v ] 9b/ 9{ 5haa! D9! . [ 9{ 59 [! aL{?9
[ Q9 btLwhbb9ad99b¢

PREAMBULE! +L{ 59 [! aL{{Lhb w9DLhb![9 5Q1! ¢hwL
DEFRANCE
[S t[! RS tI O2YYdzy$S | SGS a2dzyAa t dzy SEFYSYy |

de déterminer si une évaluation environnementale PLUétait & prévoir.La Mission Régionale
RQ! dzi 2 NAGS 9y @xdRRayicg § deSige ipar ar@té @juillet 2017de soumettre le
projet de révision du PLU a évaluation environnementale.

QS G f dz GA2Y SéaBdeNIny |y BEsedtyidclinied vise ainsiantrer les impactsiu
t[ ! Adz2NJ f QSy O mbRirgsypAseduyrégarddiés erfieSxacités aessuspour éviter,
réduire ou compenser les impacts identifiés.

A, tow{t9/¢L+9{ 5Q9+h[!¢Lhb 59 [Q9¢! ¢ Lt
CARACTERISTIQUES DE®ZON{ ' { / 9t ¢L. [ 9{ 5Q9¢w9 ¢h! /1
s! +w9 5 !ET MESURES ENVISAGEES POUR E

VITER, REDUIRE ET COMPENSE]
[9{ /hb{9v'!'9b/9{ 5haa!D9!.[9{ 59 [! aLf{
[ Q9b+tLwhbb9adbe¢

1. lylfeaS RSa LISNBRLISOGADSa eRpdpmetdnidzi A 2y |
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Sur Coulommiers la tendance depuis plusieurs années est globalement un dynamisme- socio
économique relativement faible avec notamment un ralentissentmnta croissance démographique
depuis 1999 malgré une légére reprise entre 2006 et 20D& plus, la population communale est
vieillissante et globalement plus &gée que celle du département de -8eMarne.

Concernant la population active, le taux dedmage sur la commune est en augmentation depuis
2006 etil est largement supérieur a celui de la Seatévarne.

Aveclet f 'y [ 20Ff RQ! ND | yiddavélGppemedt dnisdg@$ocafisy H A n T

f {dzNJ RS @l adSa SaLl 0Sa RS (SNsNBs ab Bd&sDaut S L2 dz
territoire® [ QdzNB I yAal GA2Y RS rdifon génésaNdB Planyl$dalS a & A
RQ! NDIFyAaYS LlzialjdzS OSa GSNNIXAya yoanga LI a ¢
O2YLIWISNI RS fQFLIWNROGFGAR2Y Rdz R20dzyYSyd o

T t+EN) €S O2Yo6fSYSyid S f QOSEGSyaarzy RS I T2y
économique.

9 Sur des espaces agricoles au Nord de la commune pour les équipements publics.
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DI ya f QK=& L32pduiséita 8es tRrdalzge$ de développement constatésams ouverture a

f QdzNDB F yA Al GA2Yy L dzNJ f,Sles ReBe3 SdricoletISarufeyesaurdest ¢t QK 0 A
préservéed Ay aA 1jdzS I 0A2RAIASNRIAQS! tlj dAS BMRE XeaNdliRisiyF 30 KiSS
vise a maintenir les continuités écologiques par les aménagements paysagers imposeés.

De plus, sans larévisiondu P/ S RSY&aAFTAOFGA2Y |yl NOKAIdzS Rdz Az
NBy2dzdSttSYSyid Rdz | dzF tNI s fiije. C8la auraitSadriccdn@utia ung Q | dzNJ
Y2AYRNB LINBASNBIGA2y RS f QSYO@ANRBYYSYSYy(dz | dz aSy3a
la préservation du paysage, avec notamment les OAP qui encadrent la densité et imposent une
insertion paysagre et le maintien des continuités écologiques

Dans le cadre de son PLU en viguetirde la présente révisiga communepeut envisager un
RSOSE2LIISYSY i RS& I O0AJA (SladzAL BB2vyS2yYiAdlj dESCAA yEIUS NBs i @
poursuiteducy 6 f SYSy i RSa SaLl 0Sa @GARSa Ildz aSAy RS I |

¢2dz22dz2NE RIFya £S OFRNB RQdzy a0SYINAR2 |Fdz FAf RS
vigueur,la municipalitépouvaitS y @A & 3SNJ f I ONBI (G A2y é&ebBeoligchifdad S| dzE ¢
Nord du territoire communal consommant ainsi des terres agricoles. Ces équipemgatsnt été

daAddzSa Sy YIFINHS RS fQdNDBFYyA&lFGA2y ® [ SdzNJ LI2aA(GAz2
aux columériens/ QS & (i LJ2 dzNJj ezydestionSa ét@ S@eis& eaNibne agricole et le pdle
RQSIjdzA LISYSyla LRAAGAZ2YYS Fdz &SAY Rdz aSOGSdz2NJ RSa

Concernant QSY GANRBYYSYSy i ,ynQd cahNg fA (R deubilREWHDENNE jELBES

pouvant remettre en cause son bdonctionnement écologiquet ce notamment pour la raison que

les espaces naturels les plus sensibies ¢oteaux boisés, le parc des Capuydessterres agricoles 0

étaientet restent protégés danse cadre @sR 2 OdzY Sy ia RQdz2NBFyAayYS Sy @A 3dz

Rapport de présentation 2.2 Page68



ttly [ 20 f-Cémuidd Goulanibrs

2. Cat OGSNRaGAljdzSa RS 0O0Sa 12ySa adzaOSLIiAoG
dzdz@ NB RAS NBf LIS/O i A J Setimesue Seh@shgdss A 2 v

a) Présentation s principaux secteurs conduisant a la consommation
RQS&LI OS&a yIl Gdz2NBf SG F3ANKNO2f S

Le PLU de la commune deummiersentraine la consommatiode terres naturelles ou agricoles
et notamment:

f ocXIT KI LI2dzNJ f QSE G Sy &(Aedteir 1RUa) |j dzl NIIA SNJ RSa ¢ Syl
f HEIm KIF LRdzNJ £ S RS@OSt2LIISYSyid RS fQKFoAlGl G €S
f 37hapourleRS@PSt 21LILISYSYy(d RQSIjdALISYSyiGa Lzt Aida o

départemental d'incendie et de seco(®DIg) Ce projet est actuellement en cours de
réalisation.

Enoutren>p KIF LI2dzNJ £ S RS@St 2 LIISYS yLéon IREttedstikue énA G | G |
fAYAGS RS £ QdINDIFyAAlFGAZY

[ QSEGSyaArzy Rdz ljdzkr NIASNI RS&a ¢SYLX ASNAR 06aSOGSdzNI w

Le secteur 1AUa, situé au Nekdt de

Coulommiers, couvre le quartier des
Templiers existant ainsi que sa future
SEGSyaArz2wemaSydaNRy

Dans sa partie Ouesle secteurlAlh est

occupéLJr NJ f S ljatitatNdcial Siés) R Q K
Templierstandis que separties Est et Sud

présentent actuellement une vocation

naturele et agricole

La partie Sud est concernée par la présence

R Q dzy Srem@rdeble protégée au titre

des articles L. 1519 et L. 15223 du Code

RS fQ! NblFyAaYS 6@dzsS tS f
Thibaude).

Sur ce secteur, afin de répondre aux
objectifs du SCoT en termes de
programmation de logements,
RQ2LIIAYAALl (A 2tyde Rigité F2y OA ¢
sociale, la commune impose par
f QAY G SNYSRAL ANB RSa

, : , M RQ! YSYIF3SYSyd SiG: RS t NR3I
une densité moyenneomprise entre 50 et56 2 3SYSyYy 1 dak Kl adzNJ f QSyaSyof
Environds: RS t23SYSyida &a20Al dzE adzNJ £t QSyaSyot S RS
45 % de logements collectifs et 55 % de logements individuels sur la partie en extension avec

dzy 8 RSY&AGS ySGGS RS np f3GakKE LIRdNI 8 O2¢¢

=a =4 -

De plus, les OAP préwoii f QA Y LI I y i I (A 2 gedie® égfperhdhts @ur ondie2 A & A NA&
aux besoins des columériens ainsi que des commerces de proximite.

Par ailleurs, le document fixe des orientations pour assurer une qualité architecturale et urbaine du
nouveau quartier (architecture innovante des équipements, épaagel des hauteurs) mais
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également un fonctionnement urbain de qualité. En effet, des orientatismst formulées pour
I 83 dzNENJ dzy S RSaaSNIS STFFAOFOS Rdz aSO0GSdz2NJ S Sy Oz
déplacements doux.

Enfin, les OAP wat une intégration optimale des futures constructions du point de vue paysager et
environnemental, afin de favoriser la biodiversi#@ milieu urbainmais également de la prise en

compte des problématiques environnementales (utilisation des énergies @%b F 6 f Sa X f QA
environnemental des matériaux, gestion des eaux pluviales, collecte des déchets).

{SOGSdzNJ RS RS@St21IISYSyid RS tQKFoAGEFEG £S f2y3 RS

z

-
[ S aSOGSdzNJ RS RS@St2LIISYSyid RS tQKFOoAGIG €S f2y:s
HEIm KF® Lf Sad O2y&ARSNB 02YYS dzy S&aLk OS fAoN
f QdzNDFyAal A2y SEAaGIyGS SSDISE S LINRP2S{d RQdzaAYyS RC

Actuellement, cet espace est occupé par un espace agricole c8tivéee secteymfin de répondre
aux objectifs définis dans le Projet d'/Aménagement et de Développement DurigbRis. iImpose la
création d'environ 49 logements avec une dengigtte de 34 logements/ha dont 14 logements
aidés (soit 30 % de logements aidés). En outre, afin d'assurer une m&ilé typologie de
logements 45 % de logementseront de type collectiét 55 % deaype individuel

De plusdes orientations ont été dénies afin de favoriser la qualité urbaine et paysagere du secteur
et notamment réaliser une insertion paysagéere des nouvelles construaimss quin front urbain
de qualité sur le plan architectural et/ou paysaggetong de I'avenue de Rebais

Sectaur de développement pour la création de l'usine d'eau potable et du Service départemental
d'incendie et de secours (SDIS)

Actuellement, une usine d'eau potable et le Service départemental d'incendie et de secours (SDIS)
sont en cours de réalisatiorLa construction de ces équipements entraine une consommation
d'environ 3,7 hade terre agricole Ces équipements sont situés en continuité de l'espace urbanisé
existant le long de la rue Sairkdarguerite.
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Cet espace était initialement occupé par de lasp agricole cultive.

Secteur de développement de I'habitat le long de la ruéon Lahitte

Secteur Léon Lahitte

Présentation du secteur Léon Lahitte
[ secteur Léon Lahitte

Espace construit
Extension de I'urbanisation a vocation d'habitat

Cet espace, d'une superficie dsBhaR2y i n=p KI Sy SEG Se/tioave gh RS
continuité de I'espace urbanisé existant ieest constitué par des fonds de jardet des espaces
agricoles

Afin de répondre aux objectifs du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables, la
commune prévoit sur cet espace la réalisation d'envid®hlogements (soit une densité nette
d'environ 34 logements/ha) dont envirdghlogements aidés (soit 25 % de logements aidés).
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/'S &aS8S00GSdNJ LINBaSyidsS 1Sdz RQSyaSdze Sy YIGASNB R
02AaSYSyild aAiddzS , situéfs@ le NaeRUSISIB valéd Mot €tip&seNg dans le
cadre du présent PLU au titre du L11L18u CU.

b) Les secteurs en densification
/] Sa aSO0SdnNB a2yl aAiddzSa | dz aSAy Rdz GAaadz dzNDH |
LI NI A OdzAE ASNEXZ RS RSyida ONBdzaSaxr RQSaLl OSa t Ao0NB

présentent aucun enjeu étmgique important.

|l TAY RS NBLRYRNB | dzE 262S5S00GATa RSY23aNJI LIKAI dzSZ
LIFNJ £ [2A SO €S {/2¢x tF O2YYdzyS AYLIRAS LI NI f ¢
Programmation des densités allant d& a 180 logements/ha ainsi que des taux de logements

sociaux de 25 ou 30 % en fonction de la localisation des secteurs.
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http://www.planseisme.fr/spip.php?page=glossaire#gloss128









































































