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2 COULOMMI ER,
QUI SOMMES-NOUS ? ,:E s

Créé en 1989 et Composé de plus de 200
professionnels de profils ingénieur, architecte,
urbaniste, sociologue, juriste,.. et d'un réseau de
consultants associés, Citémétrie est un bureau
d'études et de conseil indépendant, opérateur
spécialiste de I'habitat présent sur tout le territoire
national.

Bureau Local Pantin

9 S

Une expertise qui s'articule autour de 3 métiers :

Audits AMO Conseil

& di ag nostics Assistance a Maitrise d'Ouvrage

AFARJRELRUAREDYNERINDEL SERCJRILUARNDBUNERINDEL

stratégique

SERCJRALUARNDYETINDEL

Nous contacter pour 'OPAH RU

...3 destination de 4 publics %
07153 9710302

Particuliers Coproprletes S
el 3 B¢ opahrucoeurcoulommiers@citemetrie. fr

Permanences : 17 Boulevard de la Marne les

Collectivités  Bailleurs sociaux @, v 1414 175
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QU'EST-CE QU'UNE OPAH-RU 2 %E,

Des aides financieres aux travaux

»
Un programme de 5 ans «  Aides droit Commun Anah propriétaires occupant, bailleurs
et copropriétaire
l.

«  Aides locales exceptionnelles
La signature d'une convention

multi-partenariale 0NN
avec des obyectifs pluriannuels !

Thématiques
II‘I-'I‘ L'amélioration énergétique

L'adaptation des logements a la perte de

I'autonomie

[
L3 - x
-\ i ™
Agence COULOMMIERS
natllonale_ Anah o PAYS DE BRIE . - N
del'habitat Coulommiers AGGLOMERATION iﬁr La lutte contre I'habitat indigne et trés
dégradé
Z °

Des partenariats financiers et Les propriétaires bailleurs
opérationnels XN

T

Une communication ciblée et Ia y’ Une ingénierie sur-mesure financé par
mobilisation des acteurs du I’Anah et la collectivité pour...

territoire »  Accompagner les propriétaires et copropriétés dans leurs
démarches travaux (technique, administratif, financier)
* Initier une démarche pro-active en Renouvellement Urbain (RU)
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PERIMETRE ET PUBLIC CONCERNE c??..;g°",

Périmetre
5\ Le Ceeur de Ville de
Coulommiers (secteur Action

Coeur de ville) : 2 460
logements

Durée dispositif
5ans
mars 2023 > mars 2028

Public éligible
Propriétaire occupant
Propriétaire bailleur
Syndicat de copropriétaires

ol -~ R S W)

Source : CCTP Mission de suivi-animation pour 'OPAH-RU Cceur de ville de Coulommiers
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CITE

L'’ANIMATION DU DISPOSITIF

o

Adaptation
du logement

Rénovation
1 . énergétique
Amélioration

de I'Habitat

Ravalement
des fagades

Offre en

Sortie de Loc’Avantages

vacance

=20)
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Coulommiers

Les objectifs du dispositif :

e Lla lutte contre la précarité énergétique, en
prenant en compte les spécificités du bati
ancien pour offrir des logements confortables et
a charges maitrisées

e la sortie de la vacance  des
logements notamment en développant du parc
de logements conventionnés

e |'adaptation des
d'autonomie

logements a la perte

e La requalification et préservation du patrimoine
bati et revalorisation des facades

e L'accompagnement des publics les plus
modestes, afin  de  maximiser  leur
accompagnement pour des rénovations de
qualité et un reste a charge maitrisé.

ERS '
PAYS DE BRIE

AGGLOMERATION



TRAVAUX ELIGIBLES DOSSIERS INDIVIDUELS

e O

Justificatif de handicap ou personne +

Amélioration énergétique ‘\'g'/

Saut 2 étiquettes et 2 postes de travaux mini

(PO) - gain énergétique 35% (PB)

* Isolation thermique des parois opaques
(murs, toiture, plancher)

« Isolation des parois vitrées (fenétres, porte
d'entrée, volets isolants)

« Chauffage performante et production d'eau
chaude : tout type d'énergie sauf fioul

« Ventilation mécanique : VMR, VMC simple flux
ou double flux

60 ans

« Aménagement ou adaptation de salle
de bain et/ou cuisine

* Pose de WC surélevés

» Monte escalier et rampes d'acces

« Aménagement intérieur ou extérieur

* Pose volets roulants motorisés

» Aménagement de pieces de vie

Transformation d'un local dont 'usage actuel n'est pas de I'habitation en
logement, transformation d'un local attenant au logement principal
Uniquement propriétaire bailleur

COULOMMIERS

- PAYS DE BRIE
Coulommiers

AGGLOMERATION
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Logement dégradé ou petite LHI

Grille de dégradation/d'insalubrité

justifiant d'un logement indigne

Remise aux normes ou réfection complete
du réseau électrique

Rénovation des réseaux de plomberie et
d'assainissement

Installation de sanitaires et équipement
cuisine

Confortement des fondations, gros ceuvre
Rénovation de la toiture (charpente,
tuiles..etc.)

Revétements et aménagement des pieces
de vie




REGLES GENERALES DE FINANCEMENT

cy =2
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5,(3 COULOMMIERS
~9- PAYS DE BRIE

Coulommiers AGGLOMERATION

¢ Plusieurs conditions sont a remplir pour bénéficier des aides d'une opération programmeée cofinancée par 'Anah :

/“@"- Logements de plus de 15 ans présentant un besoin de travaux (dérogation possible si handicap),

©

obligatoire a une maitrise d'ceuvre (architecte)

Propriétaires occupants / PO

Réalisation de travaux éligibles et avoir recours a un artisans RGE, et a partir de 100 00 € HT de travaux recours

Propriétaires bailleurs / PB

Propriétaires sous les plafonds de ressources
tres modestes ou modestes de I'Anah

Qv

Engagement d'occupation de 3 ans

¢ Des principes de financement de I'Anah :

%
o

Des plafonds de travaux et taux de subvention
en fonction de la nature des travaux

Des primes supplémentaires selon les projets
(sortie de précarité énergétique, prime de
réduction de loyer..etc.)

CITE
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Des plafonds de loyers et des ressources
des locataires a respecter

Conventionnement pour une durée de 6 ans

¢ D'autres aides complémentaires mobilisables :

L+

©

Des aides cumulables avec les aides de [I'Anah
(ravalement de fagade, primes spécifiques...)

Des avantages fiscaux a destination des propriétaires
bailleurs et une TVA a taux réduit

(€]

g~ Des avances ou acomptes possibles



CITE

CONDITIONS D’ELIGIBILITE PROPRIETAIRES OCCUPANTS

®

maprimerénov’

Mizux chez moi, misux pour la planéte

Parcours Accompagné

2 postes de travaux d'isolation (murs,
plafonds, planchers, menuiseries)

2 sauts de classe énergétique au
minimum (ex: F-> D // E->C)

Sortir d'un systeme de chauffage
fonctionnant  majoritairement  aux

énergies fossiles (remplacement chaudiére
fioul obligatoire, pas d'installation de chaudiere gaz
mais autorisation de rester au gaz)

Agence

X ﬂ
E:f:g
Coulommiers

¥
)

-
L3
g

PLAFONDS DE RESSOURCES EN ILE-DE-FRANCE

AU 1R JANVIER 2024

I NOMBRE MENAGES MENAGES ||
| Dég;iscgﬁmis AUX REVENUS  AUX REVENUS |
: & MENAGE TRES MODESTES MODESTES 4
1 1 23541¢€ 28 657 € :
- i
1 2 34551€ 42058 € I
- i
1 3 41493 € 50513 € I
- i
1 4 48447 € 58981€ I
- i
1 5 55427 € 67473 € I
1

par personne +6970€ +8486 € -
I supplémentaire 1
| § N § B N & ® & B B B B B B B N | -l

MENAGES
AUX REVENUS
INTERMEDIAIRES

40018 €

58 827 €

70382 €

82839¢€

94 844 €

+12006 €

S,gj COULOMMIERS '
~9- PAYS DE BRIE

Coulommiers

AGGLOMERATION

MENAGES
AUX REVENUS
SUPERIEURS

supérieur a
40018 €

supérieur a
58827 €

supérieur a
70382¢€

supérieur a
82839€

supérieur a
94844 €

+12 006 €

Plafond de travaux = 40 000 € HT a 70 000 € HT selon nb sauts de classe

~ Tres Modeste

80% + 10% si sortie de passe de passoire, soit jusqu'a 63 000 € d'aides

delhabitat

60% + 10% si sortie de passe de passoire soit jusqu'a 49 000 € aides

LB} -x

L3
s

15% du montant HT - Plafond 30 000 € HT
Max 4 500 € / dossier

Primes non cumulables avec CEE (certificats d'économie d'énergie)
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CONDITIONS D’ELIGIBILITE PROPRIETAIRES OCCUPANTS & LOCATAIRES  Goutommiers PA555ERS

PLAFONDS DE RESSOURCES EN [LE-DE-FRANCE
AN MaPrimeAdapt’ AU 15 JANVIER 2024

Ma vie change, mon logement s'adapte
------------------I

I nowmere MENAGES MENAGES MENAGES MENAGES
I Dég;isoiﬁms_s AUX REVENUS AUX REVENUS : AUX REVENUS AUX REVENUS
70 d . d GlR I LE MENAGE TRES MODESTES MODESTES I INTERMEDIAIRES SUPERIEURS
= +70ans sans condition de I
e I .
= Entre 60 et 69 ans avec GIR réalisé par la : 1 23541€ 28657€ | 40018¢€ At
MPDH ou un med.ecm_ _ | 2 34551€ 42058 € : 58827 € ";’;é:;;;é
= Personne en situation de handicap 1 I opériout
titulaire carte d'invalidité ou carte mobilité : ’ 41493 € oS3 703 70382 €
inclusion mention « invalidit¢ » ou I 4 8 447€ S : 82839 € supériour
« priorité », titulaire AEEH, AAH, PCH I I o
. - : | 5 55427 € 67473€ | 94844€ superieur 2
= Sont exclus : locataire du social, nu- I I I
proprictaire, Dérogation possible pour les I olimontare  +6970€ +8486€ | +12006€ +12006 €
locataires du privé R ———

= Plafond de travaux = 22 000 € HT
ESWEGERE - 70% soit jusqua 15 400 € d'aides
:50% soit jusqu'a 11 000 € d'aides

Agence
nationale Anah

del'habitat

<) ﬁ?* 15% du montant HT — Plafond 20 000 € HT
o S’Pgl\;, . Max 3 000 € / dossier

Primes cumulables avec le crédit d'impét pour I'adaptation des logements sous

_ certaines conditions
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CONDITIONS D'ELIGIBILITE PROPRIETAIRES OCCUPANTS S'ﬁ?f,

PLAFONDS DE RESSOURCES EN ILE-DE-FRANCE
/\ AU 1R JANVIER 2024

Logement Décent A R MENAGES MENAGES ||  MENAGES MENAGES
Pour un logameant digna ot durable I COMPOSANT AUX REVENUS AUX REVENUS I AUX REVENUS AUX REVENUS
I LE MENAGE TRES MODESTES MODESTES I INTERMEDIAIRES SUPERIEURS
|
| 1 23541€ 28657 € : 40018 € 5‘;‘;‘*&‘:’?
- ‘s S |
= Existence avérée dune situation I . e T : s8827¢€ Lt
d'insalubrité  ou de  dégradation | N
. g | 3 41493 € 50513 € : 70382 € Rty
importante du logement I | 0382€
. . | | : 4 48 447 € s8981€ | 82839¢€ “E’Eé;;e;;é
= Sirénovation énergétique, méme critéres 1 e arre U supérieur 3
techniques que Ma Prime Rénov PA : 2 i : EADES
postes de travaux d'isolation, 2 sauts de classe stgl';ffeon”tgﬁe +6970€ +8486€ | +12006€ +12006 €
énergétique au minimum, et sortir d'un systeme de L N |
chauffage  fonctionnant ~ majoritairement  aux
energies fossiles Plafond de travaux = 70 000 € HT si atteinte de I'étiquette apreés travaux E

= 50 000 € HT les autres cas)

Agence
nationale_ Anah
del'habitat 80% + 10% si sortie de passe de passoire, soit jusqu'a 63 000 € d'aides
- 20% du montant HT - Plafond 50 000 € HT
i’{é}; Max 10 000 € / dossier
5153 + prime remise sur le marché d'un logement vacant
Coulommiers 1 000 € piece principale / max 3 000 €

Primes non cumulables avec CEE (certificats d'économie d'énergie)
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Amélioration énergétique

2 sauts de classes énergétiques

EXEMPLES : PROPRIETAIRE OCCUPANT

Y

Couple avec enfants : 4 occupants
Plafond tres modestes

Projet : isolation thermique des
murs, VMC, pompe a chaleur air
eau

Montant travaux : 50 000 € TTC

ANAH 80% = 32 000 €

Autonomie

= Personne seule 85 ans

= Plafond modeste

= Monte escalier pour accéder a
I'étage, salle de bain adaptée

= Montant travaux: 15 000€ TTC

Monsieur est en situation de handicap

ANAH 50% = 6 800 €

$

|

cy =2
R ,
i{\g COULOMMIERS
~9- PAYS DE BRIE

Coulommiers AGGLOMERATION

Logement dégradé ﬁﬁ

= Couple sans enfant souhaitant
s'installer en coeur de ville

= Plafond modeste

= Rénovation  complete
appartement dégradé

= Montant travaux: 75000 € TTC

d'un

Indice de dégradation : 70%

3 sauts de classe énergétique

ANAH 80% = 63 000 €

4

Coulommiers 15% : 4500 €

Coulommiers 15% : 2 000 €

Coulommiers 20% : 10 000 €

]

Total : 36 500 €
73% de financement
Reste a charge : 13 500 €

Modalité de financements : ECO PTZ

Total : 8 800 €
59% de financement
Reste a charge : 6 200 €

Modalité de financements : Fonds propres
Cumulable avec le Crédit d'impot

Total : 73 000 €
97% de financement
Reste a charge : 2 000 €

Modalité de financements : Prét travaux
inclus dans le prét immobilier

I SUIVI-ANIMATION OPAH-RU CCEUR DE VILLE DE COULOMMIERS — REUNION D'INFORMATIONS - 27 MARS 2024
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CONDITIONS D'ELIGIBILITE PROPRIETAIRES BAILLEURS Sf”’m‘f,

Amélioration " : mm Logement dégradé ou petite @ S /%
Transformation d
[

Type de loyer Décote du loyer par | Taux de réduction Taux de réduction

y r rt aux prix 'Impot en 'impot si
Agence | Loc’Avantages e e dimpétsi
nationale Anah La réduction d'impdt qui profite a tous marChe Conventlonnement Intermec'latlon
del'habitat classique locative

= Propriétaire d'un logement a portée

locative (personne physique ou morale) Loc T - 15% 15% 20%
= logement non meublé a usage
d’habitation principale Loc 2 - 30% 35% 40%
= Logement décent respectant le RSD
= Conventionnement du logement avec Loc 3* - 45% X 65%
@ Plafonnement du loyer pendant 6 ans Loyers Loyer libre Loc1 Loc 2 Loc 3
applicables
Condition de ressources des Surface20m? 325¢€ 277 € 228 € 179 €
locataires**
Surface 50m2 734 € 624 € 514 € 404 €
@ Avantages fiscaux
Surface90m2 1112€ 946 € 779 € 612 €

Simulateur disponible sur le site de 'Anah
https://www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-bailleurs/locavantages/presentation-de-locavantages/

*Le propriétaire réserve le logement au contingent préfectoral de logements d’urgence
**Exemple pour un couple avec un enfant : RFR 45 558 € en Loc1, RFR 33 354 € en Loc2 et 20 013 en Loc3
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CITE

CONDITIONS D'ELIGIBILITE PROPRIETAIRES BAILLEURS nfm,

Amélioration \’ JT— i‘m Logement dégradé ou petite @
énergétique LHI
m

[
Agence !
wioie [\ | Lo Avantages
deI'habitat prravie
Volet énergétique
« 35 % de gain énergétique
apres travaux
e Atteindre la classe
énergétique D au minimum
apres travaux

25% a 35% du montant HT plafonné a 750 € /m? (max 80m?)
Anah

+ prime Habiter Mieux 1500 € (ou 2 000 €) par logement

. - 4 000 € par
Prime logement
réservation*
Prime 1 000 €
intermédiation . + 1 000 € si mandat de gestion
locative * +1000 € si < 40 m?
5% du HT (ou 15% si 15% du HT
logement dégradé) Plafond Anah
Plafond Anah Maximum 9 000 € / logement
Maximum 3 000 € /
logement

+ prime remise sur le marché d’'un logement vacant
1 000 € piece principale / max 3 000 €
+ rétablissement acces étage 5 000 €
+ fusion de logements 5 000 €

Primes ville*

*Prime par logement
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EXEMPLES DE FINANCEMENTS - PROPRIETAIRE BAILLEUth-m‘“F’%\EEEEé?E%,

Amélioration \' Autonomie
énergétique

mm Logement dégradé

Transformation d'usage

i\

Logement 50m?
Rénovation énergétique dont
isolation des combles, des
murs, menuiseries et vmc

Logement 60m?
Adaptation de la salle de bain
pour locataire en situation de

4 logements 20m?
Rénovation globale dont
amélioration énergétique d’'un
immeuble vacant

y =0

A

Transformation d'un ancien
atelier délaissé en logement,
fusion de 2 studios pour créer
un logement locatif de 100m?

40% gain handicap Intermédiation locative avec
Etiquette C apres travaux agence locative sociale
Montant TTC Montant TTC Montant TTC
35000 € 12 000 € 150 000 €

ANAH =10 200 €

Coulommiers =1 600 €

Reste a charge 23 200€
33% financement

Loyer Loc1 = 624 €/mois max

Réduction impots 15%

ANAH =2 700 €

Coulommiers =1 600 €

Reste a charge 7 700 €
35% financement

Loyer Loc2 = 582 €/mois max
Réduction impots 30%

ANAH = 44 000 €

Coulommiers = 16 000 €

Reste a charge 90 000 €
40% financement

Loyer Loc1 = 277 €/mois max
Réduction impots 20%

CITE I SUIVI-ANIMATION OPAH-RU CCEUR DE VILLE DE COULOMMIERS - REUNION D'INFORMATIONS - 27 MARS 2024

Montant TTC
90 000 €

ANAH = 21 000 €
Coulommiers = 19 000 €

Reste a charge 50 000 €
44% financement

Loyer Loc1 = 1 029 €/mois max
Réduction impots 30%

|14



| . . !
Rapport
) . .. technique et _— Dépot des
[c)rerm:ilemt_ant P":te d: IV ISIE: dnut proposition C::Zt(:it;ti:n demandes de
travaux
A () e — I — 4 |
| | |
| . . . Il Contacte des entreprises pour !
| Transmets les pieces demandées pour ouvrir son | - ! |
Le I dossier : avis d'imposition, taxe fonciére, carte 1 realiser des devis |
demandeur | ' e : | Constitue son dossier |
| d'invalidité Al - : |
| | administratif |
' | |
M ]
S e
: Vérifie I'éligibilité du projet | : Transmets le rapport de visite :
| Transmets les informations du dispositif etla | | Vérifie la conformité des devis |
CITE | liste des documents pour ouvrir un dossier : | Propose un plan de financement |
: -Programme une visite technique au retour des | : Dépose les dossiers aupres des :
| documents I financeurs |
| : 4 |
— e e — Jd— i —_—— -
Agence
_ Gl habitat
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PARCOURS DU DEMANDEUR

ETAPE 1 : PRISE DE CONTACT ET VISITE TECHNIQUE

ETAPE 2 : CONSTITUTION DU DOSSIER

-
S ¥ ’
S,(j COULOMMIERS
~9- PAYS DE BRIE

Coulommiers AGGLOMERATION

ETAPE 3 : REALISATION TRAVAUX
ET PAIEMENT SUBVENTION

|

Réalisation Paiement des
des travaux subventions

|
| |
' |
: Transmets I'ensemble des [
| documents nécessaire pour obtenir |
I le versement de la subvention :
|
| |
' |

Vérifie I'exécution des travaux et
la conformité de I'autorisation
d'urbanisme
Demande le paiement des
subventions aupres des
financeurs

Commission d'attribution des aides e Versement des aides
™

=
uﬁﬁ‘f

Coulommiers

| 15



AUTRES THEMATIQUES

Opération facade

Axe prioritaire commercant
45% du montant HT plafonné a 8 000 € par fagade

cy =2
R ,
i{\g COULOMMIERS
~9- PAYS DE BRIE

Coulommiers AGGLOMERATION

Autre périmétre

20% du montant HT plafonné a 8 000 € par fagade

Demandeurs éligibles : propriétaires occupants, bailleurs
ou syndicats de copropriétés

Déclaration préalable de travaux validée en mairie

Une logique Incitative avec des aides locales et un
accompagnement renforcé

I— -] Périmitre do I OPAH-RU
Kl A

A ‘——,. AXES COMMOrGants prioraires
AN

 Dossier a fournir : devis, autorisation d'urbanisme,
formulaire (transmis par Citémétrie), autres documents

administratifs
« Dossiers instruits par la ville de Coulommiers

CITE I SUIVI-ANIMATION OPAH-RU CCEUR DE VILLE DE COULOMMIERS — REUNION D'INFORMATIONS - 27 MARS 2024 Page | 16
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Coulommiers AGGLOMERATION

PUBLIC ELOIGNE DU NUMERIQUE

Depuis janvier 2019, les demandes de subvention auprés de |'Anah sont dématérialisées.
Le propriétaire doit s'inscrire sur le site dédié afin que I'opérateur puisse compléter et transmettre le dossier via cette

plate_forme' i O =\ @'ﬁ?"‘?"" """"""" s diun compre ()
Les outils proposés au public éloigné du
numérique e ropriaie une copropriés
= Tutoriel pour s'inscrire en ligne et/ou aide
d'un proche
= Aide a [linscription lors de la visite a :
. &mnmuhdmmmcm“wm“?miwm'i[thm‘.Lymumlgs it rmwwnn S

. @uencaon- e

domicile ou lors d'une permanence

. , . . © Revenus
= En dernier recours, I'utilisation du « mandat R
en ligne » donnant l'autorisation a l'opérateur de e
faire les démarches pour le demandeur | @ .
= Relais aupres de la Maison France Service

de Coulommiers
| 17
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xﬁﬁ:‘ec
Z S,(j COULOMMIERS
NOS COORDONNEES ~L- . PAYSDEBRIE
Coulommiers AGGLOMERATION

CITE

0153910302

opahrucoeurcoulommiers@citemetrie.fr

Permanences au 17 Boulevard de la Marne

Les mercredis aprés-midi de 14h a 17h

CITE I SUIVI-ANIMATION OPAH-RU CCEUR DE VILLE DE COULOMMIERS - REUNION D'INFORMATIONS - 27 MARS 2024 | 18
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